Zverejnovani informaci tykajicich se udrzitelnosti
ve vztahu k ZDR, podfond Real Estate

1. Shrnuti

Tento dokument Vam poskytuje informace
0 ZDR, podfond Real Estate,
LEI: 3157008 GGWRIUHJP9Q16 (dale jen
.Podfond®), ktery je obhospodafovany
spole¢nosti ZDR Investments investiéni
spole€nost a.s., se sidlem Jungmannova
750/34, Nové Mésto, Praha 1, PSC 110 00,
ICO: 21684294, zapsanou Vv obchodnim
rejstfiku  vedeném Méstskym soudem
v Praze v oddilu B, vlozka 28908 (dale jen
+ZDR*) v souvislosti s nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2019/2088
o zvefejiovani  informaci  souvisejicich
s udrzitelnosti v odvétvi financnich sluzeb
(dale jen ,SFDR®) a nafizenim Komise
v pfenesené pravomoci (EU) 2022/1288
(dale jen ,RTS"). Nejedna se o marketingovy
material. Informace jsou vyzadovany
zadkonem, aby Vam pomohly pochopit
vlastnosti, cile a rizika tohoto Podfondu
v oblasti udrZitelnosti. Doporu€ujeme Vam,
abyste si jej precetli spoleCcné s dalSi
relevantni dokumentaci k tomuto Podfondu,
abyste mohli u€init informované rozhodnuti
o tom, zda investovat.

Summary

This document contains information about
ZDR, podfond Real Estate,
LEI: 3157008 GGWRIUHJP9Q16 (the ,Sub-
fund‘) managed by ZDR Investments
investiéni spoleénost a.s., with registered
office at Jungmannova 750/34, Nové Mésto,
Prague 1, PSC 110 00, ICO: 21684294,
registered in the Commercial Register
maintained by the Municipal Court in Prague
under file number B 28908 (,ZDR®) in
connection with Regulation (EU) 2019/2088
of the European Parliament and of the
Council of 27 November 2019 on
sustainability-related disclosures in the
financial services sector (,SFDR") and
Commission Delegated Regulation (EU)
2022/1288 of 6 April 2022 (,RTS®). This is not
a marketing material. This information is
required by law to help you understand the
sustainability features, objectives and risks
of this Sub-fund. We encourage you to read
it along with other relevant documentation
about this Sub-fund so that you can make an
informed decision whether to invest.
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2. Bez cile udrzitelnych investic

Podfond prosazuje kromé jinych vlastnosti i environmentalni nebo socialni vlastnosti,
nebo kombinaci téchto vlastnosti, ale nesleduje cil udrzitelnych investic. Spole€nosti,
do kterych Podfond investuje, dodrzuji postupy fadné spravy a fizeni.

Nebyla uréena referenéni hodnota za ucelem dosazeni environmentalnich €i socialnich
vlastnosti prosazovanych timto Podfondem.

3. Enviromentalni nebo socialni viastnosti Podfondu
Jaké jsou enviromentalni nebo socialni vlastnosti, které Podfond podporuje?

1. Podfond prosazuje urlité minimalni environmentalni a socialni vlastnosti.
Environmentalni nebo socialni vlastnosti prosazované Podfondem jsou uplatiiovany vici
celému portfoliu.

2. Pro tyto ucely uplathuje Podfond mimo jiné kritéria aktiv a spole¢nosti, do kterych
Podfond nesmi investovat Ci s nimi spolupracovat (ij. jedna se i o protistrany obchodu),
resp. takové investovani podléha omezenim. Tato kritéria jsou uvedena v seznamu
omezenych investic a jsou upravena ve vztahu k

a) nemovitostem (napf. existence azbestu, existence pozarni ochrany, zda je
nemovitost postavena na Uzemi narodniho parku ¢i narodni pfirodni rezervace, zda
se jedna o Cernou stavbu i se nemovitost nachazi na uzemi pod vojenskou
okupaci), a

b) obchodnim spoleénostem obecné (napf. zda ma spolecnost sidlo ve vysoce
rizikové zemi, poruduje zdkony o obchodovani s lidmi, napomaha financovani
teroristickych aktivit, plni svou povinnost o zvefejnéni informaci o skuteénych
majitelich).

3. Podfond nema urCené Z2zadné cile udrzitelnych investic, nicméné uUzce sleduje
environmentalni a socialni vlastnosti jednotlivych aktiv v majetku Podfondu a v oblasti

udrzitelnosti usiluje pfedevsim o:

Environmentalni:

e Podporu energetické efektivity budov

¢ QOdpovédné hospodareni s vodou

e Produkci energie z obnovitelnych zdroju

e Snizovani emisi sklenikovych plyn

Socialni:

e ZajiSténi bezpelnosti, zdravi a pohody uzivatelt budov.

Jako ukazatele udrzitelnosti k méfeni toho, zda byly dosazeny jednotlivé environmentalni nebo
socialni vlastnosti prosazované Podfondem se pouZivaji:

e Mira energetické intenzity

e Mira spotfeby vody

e Mira produkce obnovitelné energie

e Mira emisi sklenikovych plynt podle GHG protokolu (uhlikova stopa)
e Urover bezpe&nosti a pohodli uzivateld
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4. Investicni strategie
Jaka investicni strategie se pouziva k naplnéni environmentalnich nebo socialnich

Podfond ma v umyslu investovat vice nez 51 % hodnoty svého majetku do nemovitosti nebo
nemovitostnich spole¢nosti. Dal$i podstatnou majetkovou hodnotou, do niz Podfond muze
investovat, jsou akcie, podily a jiné formy uc€asti na pravnickych osobach (v projektovych
spole€nostech — zvlastnich ucelovych spoleCnostech — SPV), které podnikaji zejména v oblasti
nemovitosti a realit, jakoz i movité (hromadné) véci. VedlejSimi majetkovymi hodnotami,
do nichz Podfond investuje, jsou investiéni nastroje ve smyslu ust. § 3 odst. 1 zakona
€. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisq,
napf. investiCni cenné papiry a nastroje penézniho trhu.

Investi¢ni strategii k dosazeni investi¢niho cile je vybér aktiv a zplsob investovani Podfondu.
Podfond nezohlednuje nepfiznivé dopady svych investiCnich rozhodnuti na faktory
udrzitelnosti.

V ramci vySe uvedené investi¢ni strategie jsou aplikovany nasledujici nastroje, které se
pouzivaji pfi vybéru investic za ucCelem dosazeni jednotlivych environmentalnich nebo
socialnich vlastnosti prosazovanych Podfondem:

4.1. Seznam omezenych investic

Seznam omezenych investic obsahuje vycet kritérii aktiv a spole¢nosti, do kterych Podfond
nesmi investovat ¢i s nimi spolupracovat (ij. jedna se i o protistrany obchod), resp. takové
investovani podléha omezenim. Tento seznam je pfilohou vnitfniho predpisu ZDR.

4.2. Dotaznik ESG

Dotaznikové Setfeni pfi vybéru investic umozrfiuje zakladni zhodnoceni investice z hlediska
udrzitelnosti jiz pfed u€inénim investiéniho rozhodnuti.

KliCové ukazatele v dotazniku ESG uvedené, jsou vybrané pfedevsim s ohledem na posouzeni
environmentalnich a socialnich vlastnosti potencionalnich aktiv & spole¢nosti: uhlikova
intenzita, produkce nebezpecného a radioaktivniho odpadu, mnozstvi spotfebované energie
z neobnovitelnych zdrojl, mnozstvi nerecyklovaného odpadu, existence systém pro recyklaci
odpadu, existence plant na vybaveni nemovitosti obnovitelnymi zdroji energie, provedeni
stavby &i rekonstrukce nemovitosti v souladu s mistnimi stavebnimi pfedpisy a normami,
pfistupnost nemovitosti osobam se snizenou pohyblivosti, kolaudace a stavba nemovitosti
v souladu se stavebnim povolenim, existence a vlastnosti energetického Stitku a existence
certifikace budov (BREEAM, LEED atd.) a dalsi.

Jaka je politika hodnoceni fadné spravy a fizeni spoleénosti, do nichz bylo investovano,
vCéetné radné struktury fizeni, vztahli se zaméstnanci, odménovani zaméstnancu
a dodrzovani danovych predpisti?

Podfond ve vztahu k postuplm Fadné spravy a Fizeni zjiStuje informace o spolecnostech,

.....

ktera je dostupna na webovych strankach ZDR.
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5. Podil investic
Minimalni udrzitelné investice: 0 %

Tabulka alokace aktiv

Investice #1B Jiné E/S
vlastnosti

#2 Jiné

Kategorie #1 V souladu s E/S vlastnostmi zahrnuje investice finanéniho produktu, které se
pouzivaji k dosazeni environmentalnich nebo socialnich vlastnosti prosazovanych finanénim
produktem.

Kategorie #2 Jiné zahrnuje zbyvajici investice finanéniho produktu, které nejsou v souladu
s environmentalnimi nebo socialnimi vlastnostmi ani je nelze povazovat za udrzitelné investice.

6. Monitorovani enviromentalnich nebo socialnich viastnosti

Jaky je dohled nad environmentalnimi nebo socialnimi vlastnostmi, které podporuje
Podfond a nad ukazateli udrzitelnosti, které se pouzivaji k méreni dosazeni kazdé z
téchto environmentalnich nebo socialnich vlastnosti podporovanych Podfondem béhem
celého zivotniho cyklu Podfondu a jaké jsou souvisejici vnitini nebo vnéjsi kontrolni
mechanismy?

1. Investi¢ni manazer pracuje dle schvalenych vnitfnich pfedpisu, postupl a metodik.

2.  ESG manazer zajiStuje nastavovani a zmény vnitinich pfedpisu a pravidelné sledovani.
3. Pravidelnou kontrolu dale provadi utvar Compliance a interni auditor.
4.

Informace vcetné dokumentt dle SFDR a RTS jsou umistény na webu ZDR a jsou
soucasti pravidelného reportingu.
Pro monitorovani environmentalnich a socialnich vlastnosti se pfi vybéru investic pouZivaji
za ucelem dosazeni jednotlivych environmentalnich nebo socialnich vlastnosti prosazovanych
Podfondem seznam omezenych investic a dotaznik ESG, které jsou uvedeny v ¢asti 4. tohoto
dokumentu.

Pro prubézné monitorovani environmentalnich a socialnich vlastnosti jsou vyuzivany
softwarové nastroje slouzici ke sledovani portfolii Podfondu. V ramci procesu spravy portfolia
Podfondu jsou aktiva tvofici portfolio vyhodnocovana a analyzovana dle pfisluSnych metrik
a investi¢ni strategie Podfondu, a to po dobu trvani investice, tj. po celou dobu po provedeni
obchodu. Toto monitorovani je provadéno pravideln&, minimalné jednou ro¢né.
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7. Metodologie

Jaké existuji metodologie k méreni, jestli jsou socialni nebo enviromentalni vlastnosti
podporované Podfondem spinény?

1. Environmentalni a socialni vlastnosti — seznam omezenych investic

. Podfond neinvestuje do aktiv, které nemaji alespofi minimalni environmentaini
a socialni vlastnosti, které jsou Podfondem vyzadovany, resp. takové investovani
podléha omezeni. Pro tyto ucely uplathuje Podfond mimo jiné kritéria aktiv
a spolec¢nosti, do kterych Podfond nesmi investovat ¢i s nimi spolupracovat
(tj. jedna se i o protistrany obchodu), resp. takové investovani podléha omezenim.
Tato kritéria jsou uvedena v seznamu omezenych investic kritérii.

. Tento seznam je pfilohou vnitfniho pfedpisu ZDR.
2. Dotaznik ESG k posouzeni investi¢nich rozhodnuti z hlediska udrzitelnosti

. ZDR v souvislosti s investovanim na ucet Podfondu provadi dotaznikové Setfeni
dle internich metrik a na zakladé ziskanych udaju a predpokladi dopadu
potencionalni investice na rizika udrzitelnosti ZDR vyhodnocuje tyto potencialni
investice. Investovani do konkrétnich aktiv je vzdy podminéno jejich vyhodnocenim
ve vztahu k investiéni strategii Podfondu, tak aby Podfond splhoval své zakonné
i smluvni povinnosti, v€etné povinnosti ve vztahu k udrzitelnosti.

3. Pravidelny nasledné monitorovani portfolia z hlediska udrzitelnosti vyhodnocuijici
provedené investice

. Pro nasledné monitorovani portfolia Podfondu z hlediska udrzitelnosti jsou
vyuzivany softwarové nastroje. V ramci procesu spravy portfolia Podfondu jsou
aktiva tvofici portfolio vyhodnocovana a analyzovana dle pfislusnych metrik
a investi¢ni strategie Podfondu, a to po dobu trvani investice, tj. po celou dobu
po provedeni obchodu. Toto monitorovani je provadéno pravidelné, minimalné
jednou rocné.

8. Zdroje udaju a jejich a zpracovani

° Jak jsou zdroje udaju pouzivany k dosazeni kazdé enviromentalni nebo socialni
vlastnosti podporované Podfondem?

o Jaka opatieni jsou zavedena k zajisténi kvality udaja?

. Jak jsou udaje zpracovany?

o Jaky je pomér udajt, které jsou odhadovany?

Podfond vyuziva jako zdroje udajl zejména informace obsazené v dotazniku ESG vyplhované

povérenou osobou ZDR &i relevantnimi protistranami, zjiStovanim z primarnich zdroju (faktury,

platby za energie), v nékterych pfipadech i na zakladé fyzickych obhlidek a kontrol na misté

a dale vyuziva vefejné dostupné informace. Udaje jsou v ramci interniho procesu pred jejich

vyhodnocenim kontrolovany. Odhady jsou vyuzivany zejména v pfipadé€ udajl, které nelze

kvantifikovat.

9. Omezeni metodologii a udaja

Jaka jsou mozna omezeni metodologii nebo zdroju udaju a jak tato omezeni neovliviuji
zpusob, jakym jsou plnény environmentalni nebo socialni vlastnosti podporované
Podfondem?

Hlavni omezeni metodologie ¢i zdroju dat je mozna nesoucinnost nékterych subjektd, pfipadné
nedostatek informaci zjistitelnych z verejné dostupnych zdroju. ZDR se v takovém pfipadé
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pokusi ziskat od subjektu dalSi dodate¢né informace a ucini kroky motivujici subjekty
k poskytnuti udaju (je-li to mozné).

10. Nalezita péce
Jaka nalezita péce se provadi u podkladovych aktiv Podfondu (véetné vnitinich
a vneéjsich kontrol)?

ZDR zaclenila aspekty udrzitelnosti investi¢nich strategii do odpovidajicich procesl a postupl
nalezité péce pfi vybéru a sledovani investic. Portfolio Podfondu je pravidelné monitorovano
(u jednotlivych aktiv jsou provadéna prabézna méfeni ve vztahu ke sledovanym metrikam)
a vysledkem jsou pravidelné uvefejiiované reporty i interni zpravy. Pro tyto ucely je vyuzivana
interni metodologie sbéru a zpracovani dat a aplikace zpracovavajici data.

Jako ukazatele udrzitelnosti k méfeni toho, zda byly dosazeny jednotlivé environmentalni nebo
socialni vlastnosti prosazované Podfondem se pouZivaji ukazatele uvedené v ¢asti 3. tohoto
dokumentu.

11. Politiky zapojeni

Jaka je uplatinovana politika zapojeni v pripadé, ze je zapojeni soucasti environmentalni
nebo socialni investi¢ni strategie (véetné veskerych postupu fizeni, které se vztahuji na
rozpory souvisejici s udrzitelnosti ve spoleénostech, do nichz je investovano)?

Tato Cast se na dany Podfond nevztahuje.

12. Urcena referencni hodnota

Byl index uréen jako referenéni hodnota pro splnéni environmentalnich nebo socialnich
vlastnosti podporovanych Podfondem? Pokud ano, jak je tento index uveden do souladu
s environmentalnimi nebo socialnimi vlastnostmi podporovanymi Podfondem a kde Ize
nalézt informace o vstupnich udajich, metodologiich pouzitych pro vybér téchto udaju,
metodologii tykajicich se obnovovani rovhovahy a vypocétech indexu?

Pro ucely dosazeni environmentalnich nebo socialnich vlastnosti podporovanych Podfondem
neni stanovena zadna referencni hodnota.
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