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UDAJE O SPOLECNOSTI
A. ZAKLADNIi UDAJE O SPOLECNOSTI
Nazev spole€nosti a udaj o zapisu do verejného rejstriku

ZDR Investments investiCni spole¢nost a.s. (dale jen ,Spole€nost). SpoleCnost je zapsana dne 4.
Cervna 2024 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 28908.

ICO

216 84 294

LEI

315700SG680IMN9I96EHS53

Sidlo

Jungmanova 750/34, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Predmét podnikani

Obhospodarovani investiénich fondi v rozsahu povoleni udéleném Ceskou narodni bankou ve smyslu
zakona €. 240/2013 Sb. o investi€nich spoleCnostech a investi¢nich fondech.

Spole€nost neni opravnéna provadét administraci.
Spolec€nost je opravnéna pfesahnout rozhodny limit.

B. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTIi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU,

ke kterym doslo béhem rozhodného obdobi
V rozhodném obdobi k takovym zmé&nam nedoslo.

C. UDAJE O FONDECH,
které byly v rozhodném obdobi obhospodarovany Spolecnosti

V rozhodném obdobi Spole¢nost obhospodarovala fondy:

- ZDR Investments Industrial SICAV a.s., IC: 17269709 a podfond ZDR Industrial, podfond Real
Estate IC: 75163390

- ZDR Investments Public SICAV a.s. IC: 08631000 a podfond ZDR Public, Real Estate IC:
75161621

- ZDR Investments SICAV a.s. IC: 06421091 a podfond ZDR, podfond Real Estate IC:
75160510
(dale jen ,Fond“ nebo ,Fondy®),

D. UDAJE O SKUTECNOSTECH S VYZNAMNYM VLIVEM NA VYKON CINNOSTI
SPOLECNOSTI

spolu s uvedenim hlavnich faktort, které mély vliv na jeho hospodarsky vysledek v rozhodném obdobi

Spole€nost v rozhodném obdobi obhospodafovala shora uvedené Fondy. Hlavnim faktorem
ovliviiujicim hospodaisky vysledek byla vySe management fee za obhospodafovani Fondl a
vykonnostni odména.



E. UDAJE O CLENECH ORGANU SPOLECNOSTI A PORTFOLIO MANAZERECH,
véetné struéného popisu jejich zkuSenosti a kvalifikace, a dale udaj o obdobi, po které tuto funkci nebo
¢innosti vykonavaji nebo vykonavali

Udaje o ¢élenech predstavenstva Spoleénosti

Roman Latuske

Vystudoval obor bankovnictvi ve Wiesbadenu. Nasledné pracoval v oddéleni financovani komerénich
nemovitosti u DePfa-Bank a HYPO-BANK. Poté dvacet let pusobil ve vrcholnych manazerskych
funkcich v medialnich domech Mafra a Economia. Ve Spole€nosti zastava pozici investi¢niho feditele
zodpovédného za spravu majetku a fizeni finanénich aktiv.

Ing. Ondiej Sychrovsky

Absolvoval fakultu mezinarodnich vztah( na Vysoké Skole ekonomické v Praze, obor mezinarodni
obchod politika a diplomacie. Po studiich nastoupil do oddéleni finanéniho controllingu medialni
skupiny MAFRA, kde se v ramci vydavatelstvi METRO vypracoval na pozici managing directora. Z
pozice Clena predstavenstva Radia Impuls byl odpovédny za finanéni management. Nasledné se
podilel na fuzich a akvizicich skupiny MAFRA a byl ¢lenem pfedstavenstva skupiny Ticketportal. Ve
Spolecnosti zastava pozici provozniho feditele.

Udaje o élenech dozoréi rady Spoleénosti

Mgr. Radek Hladky

Vystudoval pravnickou fakultu Univerzity Palackého v Olomouci. Je zakladajicim partnerem advokatni
kancelare NIRRIS (dfive Z/C/H Legal), ktera od roku 2005 poskytla pfevazné nadnarodnim klientim
poradenstvi pfi nemovitostnich transakcich v objemu pfesahujicim 100 mid. K&.

Udaje o portfolio manazerech Spoleénosti

Funkci portfolio manazera vykonava predstavenstvo Spolec¢nosti.
F. POVINNE ZVEREJNOVANE INFORMACE SOUVISEJICi S UDRZITELNOSTI

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu zohledruji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarské Cinnosti.

G. UDAJE O OSOBACH, NA KTERYCH MELA SPOLECNOST KVALIFIKOVANOU UCAST,
byt’ jen po €ast rozhodného obdobi, s uvedenim jejich identifikacnich udaji, vyse a typu kvalifikované ucasti
a hospodarského vysledku téchto osob, spolu s uvedenim doby, po kterou Spoleénost méla kvalifikovanou
ucast na téchto osobach

Spole¢nost neméla v rozhodném obdobi kvalifikovanou u€ast na zadnych osobach.

H. UDAJE O OSOBACH, KTERE JEDNALY SE SPOLECNOSTi VE SHODE,

s uvedenim jejich identifikacnich udajt
Se Spolecnosti nejednaly v rozhodném obdobi ve shodé zadné osoby.
l. UDAJE O SOUDNICH A ROZHODCICH SPORECH, JEJICHZ UCASTNIKEM

V ROZHODNEM OBDOBi BYLA NEBO JE SPOLECNOST NA SVUJ UCET NEBO NA
UCET Ji OBHOSPODAROVANEHO FONDU,



jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku Spole¢nosti nebo fondu, jehoz se spor tyka

Spoleénost neni ani nebyla uc¢astnikem soudnich sport s hodnotou pfedmétu sporu prevysujici 5%
hodnoty majetku Spoleénosti nebo Fondu.

J. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY VROZHODNEM OBDOBi SPOLECNOSTI
POVERENY VYKONEM  JEDNOTLIVE  CINNOSTI, KTEROU  ZAHRNUJE
OBHOSPODAROVANI

s uvedenim jejich identifikacnich udaju a jednotlivé ¢innosti, kterou byly povéreny
Spole€nost v rozhodném obdobi Zadnou osobu nepovéfila.

Smlouva o povéreni vykonem nékterych ¢innosti souvisejicich s obhodafovanim byla uzavfena dne
1.8. 2024 mezi ZDR IS a Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.

Povéfeni:
- Vykon compliance
- Komunikace s CNB a pInéni informaénich a oznamovacich povinnosti
- Kouminikace s depozitafem
- Nastaveni metodickych postupll a vykon €innosti AML
- Vedeni ucetnictvi
- Nasteveni internich procesu ve vztahu k ochrané osobnich udajd
- Podpora fizeni investi¢niho procesu

.  UDAJE A SKUTECNOSTI
podle § 21 zakona €. 563/1991 sb., o Uc€etnictvi

A. VYBRANE UDAJE Z ROZVAHY A VYKAZU ZISKU A ZTRATY SPOLECNOSTI

Aktiva

Spole€nost vykazala v rozvaze k 31. prosinci 2024 aktiva v celkové vySi 53 526 tis. K&. Ta jsou tvofena
pfedevsSim pohledavkami za bankami ve vysi 9 912 tis. K& hmotnym majetkem ve formé najmu
kancelare ve vysi 811 tis. K&, ostatnimi aktivy ve vysi 42 537 tis. K& a naklady a pfijmy pfistich obdobi
ve vysi 266 tis. KE. Ostatni aktiva tvofi dohadné polozky aktivni ve vySi 42 537 tis. K&.

Pasiva

Celkova pasiva Spole¢nosti k 31. prosinci 2024 ve vySi 53 526 tis. K¢ jsou tvofena zejména zakladnim
kapitalem ve vysi 4 000 tis. K&, kapitalovymi fondy ve vysSi 5 000 tis. K&, ostatnimi pasivy ve vysi 24
371 tis. K& a rezervou na dan z pfijmu ve vySi 4 173 tis. K&. Dale je souéasti pasiv zisk béZného
ucetniho obdobi za rok 2024 ve vySi 15 981 tis. K&. Ostatni pasiva tvofi pfedeviim dohadné ucty
pasivni ve vysi 20 925 tis. K&, zavazky z odmén vyboru odbornikd a povinnych odvodu ve vysi 458
tis. K&, zavazky z obchodnich vztah( ve vySi 354 tis. K&, zavazky z titulu najemniho vztahu ve vysSi
825 tis. K€ a zavazek z titulu pfijatych zaloh na management fee od podfondu ve vysi 1 808 tis. K&.

B. FINANCNi A NEFINANCNi INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY AZ PO
ROZVAHOVEM DNI A JSOU VYZNAMNE PRO NAPLNENi UCELU VYROCNI ZPRAVY

Po rozvahovém dni nenastaly zadné vyznamné skutecnosti, které by byly podstatné pro naplinéni
ucelu vyroCni zpravy.

C. INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI SPOLECNOST

Spole¢nost se bude nadale vénovat obhospodarovani Fonda.



D. INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAJICICH Z POUZITi INVESTICNICH INSTRUMENTU A
O CILECH A METODACH JEJICH RIZENI

PFi Fizeni rizik vyplyvajicich z pouziti investiénich nastrojl, které jsou soucasti majetku Spole¢nosti
obhospodarovanych Fond( uplatiiuje Spole¢nost nasledujici metody:
a) monitorovani a kontrola dodrzovani relevantnich pravidel rozloZeni a omezeni rizik (investi¢ni
limity a pravidla) danych pravnimi pfedpisy a statutem Fond(,
b) monitorovani vyvoje volatility vykonnosti Fondu vyjadfeného smérodatnou odchylkou z 36
mésicnich vykonnosti investi¢nich akci Fondu, vyjadfenou jako roéni odchylka.

Vlastni rizika fidi Spole¢nost v souladu s vnitfni pfedpisovou zakladnou. Jedna se zejména o rizika:
a) trzni (Urokové, ménoveé, akciové)
b) avérové
c) likviditni
d) operaéni
E. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Spole¢nost nevyvinula b&éhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

F. INFORMACE O NABYTIi VLASTNICH AKCIi

Spole€nost nenabyla béhem rozhodného obdobi viastni akcie.

G. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI
A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

Spole¢nost nevyvinula béhem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti ochrany zivotniho prostfedi
a pracovné pravnich vztaha.

H. INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA POBOCKU NEBO JINOU CAST
OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Spole€nost nema pobocku nebo jinou €ast obchodniho zavodu v zahranici.

V Praze dne 30. dubna 2025

ZDR Investments investini spolecnost a.s.

\ ';_.-’ ({ : 1741 —-E\\\ ‘} ,L’

L S i, S /
Romanem Latuske Ondfej Sychrovsky
Clen predstavenstva Clen pfedstavenstva



lll. Zprava o vztazich

Pfedstavenstvo spoleénosti ZDR Investments investi¢ni spole¢nost a.s. se sidlem Jungmannova
750/34, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 216 84 294, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 28908 (dale jen ,Spoleénost®), vypracovalo tuto zpravu o
vztazich podle ustanoveni § 82 zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (dale jen ,Zakon o
obchodnich korporacich®).

A. Struktura vztahi mezi osobami ovladajicimi a ovlddanou osobou a mezi ovladanou osobou
a osobami ovladanymi stejnou osobou

Spole¢nost je ovladanou osobou ovladanou svymi ovladajicimi osobami panem Mg. Radkem
Hladkym, bytem: Slechtitelska 992, Klanovice, 190 14 Praha 9, dat. nar. 16. dubna 1976, ktery
disponuje 50 % hlasovacich prav a panem Romanem Latuske, bytem: V Kopci 320, Chlomek, 252 06
Petrov, dat. nar. 24. zafi 1973, ktery disponuje 50 % hlasovacich prav.

Ke konci rozhodného obdobi Spole¢nost pulsobila jako statutarni organ investi¢nich fondd ZDR
Investments SICAV a.s., ZDR Investments Industrial SICAV a.s. a ZDR Investments Public SICAV
a.s., pro které (a pripadné jejich podfondy) vykonavala obhospodafovani ve smyslu zakona ¢.
240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF).

B. Uloha ovladané osoby

Spoleénost je investiéni spoleénosti podle § 7 ZISIF. Ulohou Spole&nosti je obhospodarovat investiéni
fondy, jak jsou tyto definovany v § 92 a nasl. ZISIF.

C. Zpusob a prostiedky ovladani

Zpusob a prostfedky ovladani jsou v souladu se zakonem. Ovladajici osoba je uskuteCriuje vykonem
akcionarskych prav.

D. Prehled jednani

ucinénych v poslednim ucetnim obdobi, ktera byla uéinéna na popud nebo v zajmu ovladajici
osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10
% vlastniho kapitalu zjiSténého podle posledni uéetni zavérky.

V ucetnim obdobi konéicim dne 31. prosince 2024 nebyla u€inéna na popud &i ve prospéch Mgr.
Radka Hladkého nebo Romana Latuske nebo jim ovladanych osob Zadna pravni ani fakticka jednani
tykajici se majetku pfesahujici 10 % vlastniho kapitalu.

E. Prehled vzajemnych smluv
mezi Spolecnosti a osobou ovladajici nebo mezi Spoleé¢nosti a osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou

V ucetnim obdobi konc¢icim dne 31. prosince 2024 byly platnymi tyto smlouvy mezi Spole¢nosti a
osobou ovladajici nebo mezi Spole¢nosti a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou:

— Spole¢nost uzaviela s Mgr. Radkem Hladkym smlouvu o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni
kapital dne 11. prosince 2024

— Spole€nost uzaviela s Romanem Latuske smlouvu o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni
kapital dne 11. prosince 2024



— Spole¢nost uzaviela s ZDR Facility Management s.r.o. podnajemni smlouvu dne 4. ¢ervna
2024

— Spole¢nost uzavrela s ZDR Investments Industrial SICAV a.s. smlouvu o vykonu funkce dne
1. srpna 2024

— Spole¢nost uzaviela s ZDR Investments Public SICAV a.s. smlouvu o vykonu funkce dne 1.
srpna 2024

— Spole¢nost uzavrela s ZDR Investments SICAV a.s smlouvu o vykonu funkce dne 1. zafi 2024

Shora uvedené smlouvy byly uzavieny za obvyklych obchodnich podminek a z titulu plnéni téchto
smluv v roce 2024 nevznikla Spolecnosti Zzadna ujma.

F. Posouzeni, zda vznikla Spole¢nosti jma, a posouzeni jejiho vyrovnani

Spole¢nosti nevznikla v disledku jednani a smluv uvedenych shora této zpravy o vztazich zadna ujma.
Ceny pouzité v transakcich mezi spojenymi osobami odpovidaji cendm, které by byly sjednany mezi
nezavislymi subjekty za stejnych ¢i obdobnych podminek. U sluzeb, u nichz neni mozné zjistit obvyklé
trzni podminky, stanovily spoleénosti cenu transakce metodou relevantnich nakladd a pfimérené
ziskové pfirazky.

G. Zhodnoceni vyhod a nevyhod
ze vztahl mezi ovladajici osobou a Spole¢nosti a mezi Spole¢nosti a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou

Zaclenéni Spole¢nosti do podnikatelského uskupeni, jehoz struktura a vztahy jsou uvedeny vyse v této
zprave o vztazich, nepfinasi Spole¢nosti zadné vyznamné vyhody ani nevyhody.

H. Prohlaseni
Pfedstavenstvo Fondu prohla$uje, Ze v této zpravé o vztazich uvedlo viechny skute€nosti vyzadované
§ 82 Z&kona o obchodnich korporacich, které mu byly pfi dodrZzeni péce fadného hospodafe znamy.

Pokud mu k nékteré zaleZitosti chybély potfebné informace, uvedlo pfedstavenstvo Fondu ve zpravé
tuto skute€nost spolu s vysvétlenim.

V praze dne 31. bfezna 2025

Za pfedstavenstvo Spolecnosti:

" WV —~LY ¢,
Roman Latuske, Ing. Ondfej/Sychrovsky,
Clen predstavenstva Clen predstavenstva



Face ¥ to Face Business

Zprava nezavislého auditora

ZDR Investments
Investicni spolecnost a.s.

za ovérované obdobi
od 4.6.2024 do 31.12.2024

Identifikace uéetni jednotky

Firma: ZDR Investments investi¢ni spole¢nost a.s.
IC: 216 84 294

Sidlo: Jungmannova 750/34, 110 00 Praha 1

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Spisova znacka: B 28908, rejstfikovy soud v Praze

TPA Audit s.r.o.

140 00 Praha 4, Antala Staska 2027/79

Tel.: +420 222 826 311, E-mail: audit@tpa-group.cz, www.tpa-group.cz
Pobocky: 746 01 Opava, Veleslavinova 240/8, Tel.: +420 553 622 565
ICO: 60203480, Méstsky soud v Praze, spisova zn. C.25463

Cislo opravnéni 80 Komory auditorti CR

@ bakertilly
Albanie | Bulharsko | Cerna Hora | Ceska republika | Chorvatsko | Madarsko A Baker Tilly

Polsko | Rakousko | Rumunsko | Slovensko | Slovinsko | Srbsko Europe Alliance member



ZDR Investments investi€¢ni spole€¢nost a.s.

Zprava je urcena akcionarim spolec¢nosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti ZDR Investments investiéni spole¢nost a.s.
(dale také "Spolecnost") sestavené na zakladé Eeskych ucetnich predpisu, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12.2024, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a vykazu podrozvahovych
polozek za rok konéici 31.12.2024 a prilohy této ucetni zavérky, véetné vyznamnych (materialnich)
informaci o pouzitych ugetnich metodach. Udaje o spoleénosti ZDR Investments investiéni spole¢nost
a.s. jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole€nosti
ZDR Investments investi¢éni spolec¢nost a.s. k 31.12.2024 a nakladui a vynosu a vysledku jejiho
hospodareni a podrozvahovych polozek za rok konéici 31.12.2024 v souladu s ¢éeskymi
ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobné;ji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit U¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a
splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisid. Domnivame se, Ze dlkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateCny a vhodny zaklad pro vyjadieni naSeho
vyroku.

Zduraznéni skute¢nosti

Upozorfiujeme na skuteCnost uvedenou v bodé 2a prilohy ucCetni zavérky, ktera popisuje, ze
Spole€nost byla zaloZena 4. Cervna 2024, a proto ma zkracené ucetni obdobi od 4. Eervna 2024 do
31. prosince 2024. Tato skute¢nost nepfedstavuje vyhradu.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zadkona o auditorech informace uvedené ve
vyroCni zpravé mimo ucetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
Pfredstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucCetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o U€etni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vS§ech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZzadavky pravnich
pfedpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpusobilé ovlivnit Usudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupu, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

« ostatni informace, které popisuji skutenosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v ucetni zavérce
jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.




ZDR Investments investi€¢ni spole€¢nost a.s.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady spole¢nosti za Uc€etni zavérku

Pfedstavenstvo odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s
Ceskymi ucCetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro
sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povino posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepfretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uéetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni u€etni zavérky, s
vyjimkou pfipadu, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucéetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozorci rada.

Odpovédnost auditora za audit u€etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v U€etni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku podvodl nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfovat b&hem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je naSi povinnosti:

+ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doSlo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené chybou, protoze souc¢asti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni
vhitfnich kontrol.

» Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych u€etnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo spole€nosti uvedlo v pfiloze u&etni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole€nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Zze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
priloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavery tykajici se schopnosti Spole€nosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data naSi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spolec¢nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.
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» Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uU&etni zavérky, vetné pfilohy, a déle to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu spole¢nosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu uginili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30.4.2025

Auditor:
Ing. David Mrozek TPA Audit s.r.o.
&islo opravnéni 2309 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

&islo opravnéni 080 KACR
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Uletni zavérka
za obdobi od 4. cervna 2024 do 31. prosince 2024
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Ptiloha v Gcetni zavérce
Obdobi od 4. ervna 2024 do 31. prosince 2024

ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2024
Aktiva
tis. K¢ Poznamka  31. prosince 2024 4. Cervna 2024
3. Pohledavky za bankami 4 9912 0
V tom: a) splatné na pozadani 9912 0
b) ostatni pohledavky 0 0
10. Dlouhodoby hmotny majetek 5 811 0
b) aktiva z prava k uzivani (RoU) 811 0
11. Ostatni aktiva 6 42 537 0
V tom: ¢) zuétovani se statnim rozpoctem 0 0
d) ostatni aktiva 42 537 0
13. Naklady a pfijmy p¥iStich obdobi 7 266 0
Aktiva celkem 53 526 0
Pasiva
tis. K¢ Poznamka 31. prosince 2024 4. cervna 2024
4. Ostatni pasiva 8 24 372 0
¢) zactovani se statnim rozpoctem 47 0
d) ostatni pasiva 24 325
6. Rezervy 9 4173 0
b) na dané 4173 0
8. Zakladni kapital — splaceny 10 4 000 0
12. Kapitalové fondy 10 5000 0
14. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata
Z predchozich let 0 0
15. Zisk nebo ztrata za icetni obdobi 10 15981 0
Vlastni kapital 24 981 0
Pasiva celkem 53 526 0
Podrozvahové polozky
tis. K¢& Poznamka 31. prosince 2024 4.Cervna 2024
7. Hodnoty ptevzaté k obhospodafovani 11 10 758 039 0
Podrozvahova pasiva celkem 10 758 039 0
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Ptiloha v Gcetni zavérce
Obdobi od 4. ervna 2024 do 31. prosince 2024

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA OBDOBI OD 4. CERVNA 2024 DO 31. PROSINCE 2024

Obdobi od 4. ¢ervna 2024

tis. K& Poznamka do 31. prosince 2024
2. Naklady na uroky a podobné naklady 12 -34
4. Vynosy z poplatki a provizi 13 42 537
5. Naklady na poplatky a provize 14 -9
b) ostatni finan¢ni naklady -9
7. Ostatni provozni vynosy 15 484
9. Spravni naklady 16 -22 671
a) Naklady na zaméstnance -1416
aa) mzdy a platy -1 056
ab) socialni a zdravotni pojisténi -360
b) Ostatni spravni naklady -21 255
11. Odpisy k dlouhodobému hmotnému a
nehmotnému majetku 5 -49
c) Odpisy prava k uzivani (RoU) -49
19. Zisk z bézné ¢innosti pied zdanénim 20 258
23. Daii z prijmi 17 -4 277
24, Zisk za ucetni obdobi po zdanéni 15981
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2024
Nerozdéleny
zisk Zisk/ztrata
Zakladni  Kapitalové Neuhrazena bézného
tis. K& Poznamka kapital fondy ztrata obdobi Celkem
Zistatek
k 4. €ervna 2024 0 0 0 0 0
Rozd¢€leni vysledku
hospodareni 7 0 0 0 0 0
Vklad kapitalu do ZK 4 000 5000 0 0 9000
Cisty zisk za ui¢etni obdobi 7 0 0 0 15981 15981
Zistatek
k 31. prosinci 2024 4 000 5000 0 15981 24981
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Obdobi od 4. ervna 2024 do 31. prosince 2024

1

VSEOBECNE INFORMACE

Vznik a charakteristika spolecnosti

ZDR Investments investi¢ni spole¢nost a.s. (dale jen ,,Spole¢nost™) vznikla dne 4. ¢ervna 2024
zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného u Krajského soudu v Praze pod Sp. zn. B 28908.
Spole&nost obdrzela licenci od Ceské narodni banky dne 10. kvétna 2024.

Pfedmétem podnikéni Spolecnosti je obhospodatovani investicnich fondd v rozsahu povoleni
udéleném Ceskou narodni bankou ve smyslu zdkona ¢. 240/2013 Sb, o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech.

Spole&nost piisobi zejména v Ceské republice.

Akcionari spolecnosti

K 31. prosinci 2024 vlastnili akcie Spole¢nosti nasledujici akcionafi:

Jméno Akcionaisky podil
Mgr. Radek Hladky 50 %
Roman Latuske 50 %

Organy spolecnosti

K 31. prosinci 2024 mélo predstavenstvo Spole¢nosti nasledujici ¢leny:

Jméno Funkce Vznik funkce
Roman Latuske Clen predstavenstva 4.Cervna 2024
Ondrej Sychrovsky Clen predstavenstva 4.Cervna 2024

K 31. prosinci 2024 méla dozor¢i rada Spole¢nosti nasledujici ¢leny:

Jméno Funkce Vznik funkce
Mgr. Radek Hladky ¢len dozorci rady 4.Cervna 2024

Fondy obhospodarované Spolecnosti

K 31. prosinci 2024 Spole¢nost obhospodatuje ZDR Investments Industrial SICAV a.s. v¢etné jeho
podfondu ZDR Industrial, podfond Real Estate, ZDR Investments Public SICAV a.s. v¢etné jeho
podfondu ZDR Public, podfond Real Estate a ZDR Investments SICAV a.s. véetné jeho podfondu
ZDR, podfond Real Estate (dale jen ,,Fondy*).
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2

UCETNI POSTUPY
(@) Zakladni zasady vedeni ucetnictvi

Utetni zavérka byla pfipravena na zakladé wdetnictvi vedeného v souladu se zikonem
¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi a pfislusSnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi pro investic¢ni
spole¢nosti v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni naklada
a vynost a historickych cen.

Tato uéetni zavérka byla piipravena v souladu s vyhlaskou MF CR &. 501/2002, ve znéni u¢inném
od 1. ledna 2018, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek ucetni zavérky a
rozsah udaji ke zvetejnéni pro banky a nékteré financni instituce. Zaroven tato vyhlaska v §4a,
odst. 1 stanovuje, aby ucetni jednotka pro ucely vykazovani finan¢nich nastroju, jejich ocenovani
a uvadeéni informaci o nich v ptiloze v Gcetni zavérce postupovala podle mezinarodnich ucetnich
standardti upravenych ptimo pouzitelnymi piedpisy Evropské unie o uplathovani mezinarodnich
ucetnich standard (dale jen "mezindrodni ti€etni standard" nebo ,,IFRS®).

Ugetni zavérka je sestavena v Geskych korunach.
Castky v ucetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.
Tato uc¢etni zaverka je nekonsolidovana.

Spole¢nost byla zalozena 4. ¢ervna 2024, a proto ma zkracené ucetni obdobi od 4. Cervna 2024 do
31. prosince 2024.

Utetni zavérka Spolecnosti byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dalezitymi G&etnimi
metodami:

(b) Okamzik uskute¢néni ucetniho piipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni €etniho pfipadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papirti, den provedeni
platby, den za¢tovani prikazti Spole¢nosti, den piipsani (valuty) prostfedkt podle vypisu z Gétu,
den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivaty.

Finan¢ni aktiva a zdvazky se zachyti v redlné hodnoté v okamziku, kdy se Spolecnost stane
smluvnim partnerem operace. Spotové nakupy a prodeje financ¢nich aktiv jsou v Gcetnictvi
zachyceny podle metody dne vypotadani. Derivaty jsou pii prvotnim zachyceni vykazany v realné
hodnoté k datu uzavteni obchodu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Spole¢nost oductuje z rozvahy v piipadé, Ze ztrati kontrolu
nad smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spole¢nost tuto kontrolu ztrati,
jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav
vzda. Finanéni aktiva oceniovand realnou hodnotou proti u¢tim nakladi a vynosu jsou v ptipadé
jejich prodeje oductovana ke dni vypotradani obchodniho piipadu.
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Finanéni zavazek nebo jeho ¢ast zanikne, kdyz je povinnost definovana smlouvou splnéna, zrusena
nebo skonci jeji platnost a ucetni jednotka jiz dale nebude financni zavazek nebo jeho Cast
vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v tcetnictvi, resp. jeho casti, ktery zanikl
nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje do nakladt
nebo vynosu.

(b) Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové uroky ze vSech tiro¢enych nastrojii jsou vykazovany na akrudlnim principu
za pouziti metody efektivni Grokové miry (EIR) odvozené od redlné hodnoty pifi prvotnim
zauctovani, kterd mtze zahrnovat i souvisejici poplatky (pro dluhové nastroje klasifikované jako
finan¢ni aktiva v nab¢hlé hodnoté nebo financni aktiva v redlné hodnoté do ostatniho uplného
vysledku hospodareni).

Vynosové uroky zahrnuji zejména uroky z reverznich repo operaci, ze smének, z kratkodobych
ulozek na penéznim trhu, Casove rozliSené kupony a nabéhly diskont a 4zio ze vSech nastroji
S pevnym vynosem a jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,,Vynosy z troku a podobné
vynosy*“.

Nakladové uroky zahrnuji zejména uroky z repo operaci, z vydanych smének a kratkodobych tivéra
Z penézniho trhu a jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,,Naklady na uroky a podobné
naklady*.

(d) Vynosové poplatky a provize

Poplatky a provize jsou vykazovany na akrualnim principu k datu poskytnuti sluzby a jsou
vykazany ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,,Vynosy z poplatkd a provizi“.

(e) Finanéni nastroje

Od data vzniku Spolecnost aplikuje standard IFRS 9 Finanéni nastroje v oblasti klasifikace,
ocefiovani a ztrat ze znehodnoceni finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazkd a IFRS 7 v oblasti
zvetejnovani informaci o finan¢nich nastrojich a dale zohlednuje pozadavky v IFRS 13, IFRS 16 a
IAS 32.

Klasifikace finan¢nich aktiv Spole¢nosti je zaloZzena na
e principech obchodniho modelu, na zakladé kterého jsou finan¢ni aktiva fizena,

e charakteru smluvnich penéZnich tokd, které plynou z finan¢niho aktiva (SPPI; z anglického
solely payments of principal and interest on the principal outstanding, dale ,,SPPI test)

Obchodni modely posuzuji zamér ucetni jednotky ohledn€ nakladani s finan¢nim aktivem, tzn. zda
se jedna o inkaso smluvnich penéznich toku, prodej finan¢nich aktiv nebo obojiho, popf. jiného
obchodniho modelu. Jednotlivé obchodni modely Spole¢nosti mohou byt:
e ,Drzet a inkasovat™ — finan¢ni aktiva v nabéhlé¢ hodnoté (AC; z anglického ,,amortized
cost™),
e, Drzet, inkasovat a prodat™ — finan¢ni aktiva v realné hodnot¢ preceniovana do ostatniho
uplného vysledku hospodateni (FVOCI; z anglického ,fair value through other
comprehensive income*);
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,Rizeni na bazi redlné hodnoty* — finanéni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku a
ztraty (FVTPL; z anglického fair value through profit or loss);

Financni aktiva v nabéhlé hodnoté

Strategie ,,Drzet a inkasovat“ ma za cil drzet financni majetek za Ucelem inkasa smluvnich
penéznich tokt. Piiklady takového finan¢niho majetku jsou tvéry, cenné papiry drzené do
splatnosti nebo pohledavky z obchodniho styku. K poruseni podminek tohoto modelu nedochézi v
ptipad¢, ze v pribéhu drzby finan¢niho aktiva dojde k vyraznému zhorSeni uvérového rizika
protistrany a Spolecnost se v reakci rozhodne takové aktivum prodat.

Aktiva v modelu "DrZet a inkasovat" jsou ocenovana v nab&hlé hodnoté. Nab¢hla hodnota
finan¢niho aktiva je ¢éstka, v niZ je majetek ocenén pii prvotnim zachyceni, snizend o splatky
jistiny, snizena nebo zvySena o kumulovanou amortizovanou hodnotou rozdilu mezi prvotné
vykazanou hodnotou a hodnotou pfi splatnosti (véetné nabéhlého uroku) pii pouziti efektivni
urokové miry a snizena o ztraty ze znehodnoceni v disledku ocekdvanych uvérovych ztrat.

Ocekavané uverové ztraty se vykazuji ve vysledku hospodareni stejné jako kurzové rozdily a
urokové vynosy stanovené za pouziti efektivni urokové miry.

Do této kategorie jsou zafazena financni aktiva, ktera spliuji SPPI test a jedna se o dluhové
nastroje.

Finanéni aktiva v redlné hodnoté do ostatniho uplného vysledku hospodaieni

Strategie ,,Drzet, inkasovat a prodat™ ma za cil inkaso smluvnich penéznich toku z jistiny a Grokd,
a také prodej finan¢nich aktiv; model piedstavuje tzv. “smiSeny* obchodni model. Tento model
rozliSuje dva rizné druhy ucetniho zachazeni pro kapitidlové nastroje a dluhové nastroje.

Dluhové nastroje, které splituji SPPI test v obchodnim modelu "drZet, inkasovat a prodat" se ocefiuji
realnou hodnotou prostiednictvim ostatniho Uplného vysledku hospodafeni. Pii oduactovani
finan¢niho aktiva dojde k pfetctovani kumulativniho zisku/ztraty do toho okamziku vykazaného
V polozce rozvahy ,,Ocenovaci rozdily* z vlastniho kapitalu do vykazu zisku a ztraty. Ocekavané
uveérové ztraty se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty stejné jako kurzové rozdily z precenéni
cizoménovych finanénich aktiv. Urokové vynosy se poéitaji pouzitim efektivni tirokové miry a jsou
vykéazany v poloZce "Vynosy z Grokil a podobné vynosy".

Kapitalové nastroje, které nejsou drzeny za tGcelem obchodovani a tcetni jednotka k datu jejich
poftizeni rozhodne o zatazeni do kategorie finan¢nich aktiv v redlné hodnot¢ precenovanych do
ostatniho uplného wvysledku hospodafeni, jsou preceflovany pies ostatni Uplny vysledek
hospodareni vcetné kurzovych rozdili z pfecenéni. Pii jejich oductovani nedojde k pretctovani
zisku/ztraty z precenéni vykazaného ve vlastnim kapitalu do vykazu zisku a ztraty.

Financni aktiva v redlné hodnoté vykdazané do zisku a ztraty

Strategie "Rizeni na bazi realné hodnoty" se vztahuje na finanéni aktiva, ktera jsou soucasti
portfolia, které je spravované a jehoZ vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty. Do této
kategorie jsou zatfazena také financni aktiva, které nespliiuji SPPI test, financni néastroje potizené
za ucelem obchodovani, kapitalové nastroje, u kterych se ti€etni jednotka rozhodla nezatadit je do
kategorie finan¢nich aktiv v realné hodnoté piecenovanych do ostatniho uplného vysledku
hospodateni a jsou zde zafazeny rovnéz vSechny derivaty (typickymi finan¢nimi aktivy jsou
dluhové cenné papiry, kapitalové nastroje a podilové listy, derivaty, Gvéry a pohledavky). Zmény
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realné hodnoty vcetné kurzovych rozdild se v ptipadé téchto aktiv vykazuji ve vykazu zisku a
ztraty. Finan¢ni aktiva v tomto modelu nejsou predmétem vypoctu znehodnoceni z o¢ekavanych
Gvérovych ztrat. Obchodni model ,,Rizeni na bazi realné hodnoty* nesplni podminky pro zafazeni
finan¢nich aktiv do kategorii finan¢ni aktiva v nab&hlé hodnoté a finan¢ni aktiva v realné hodnot¢
ptreceniovana do ostatniho tplného vysledku hospodateni a finan¢ni aktiva fizena timto modelem
se musi pfecefiovat na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na urovni, kterd odrazi zptsob spole¢ného fizeni
skupin financnich aktiv za ucelem dosazeni urcitého obchodniho cile. V disledku toho jsou
finan¢ni nastroje klasifikovany na vyssi urovni agregace, na urovni portfolii. Pro posouzeni
obchodniho modelu bere tcetni jednotka do uvahy vSechny relevantni informace a ditkazy, které
jsou k tomuto datu k dispozici. Tyto relevantni informace a diikazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

e stanovené metody a cile pro fizeni portfolia a pfistup k témto metodam v praxi. Tj. zejména
zda strategie ucetni jednotky se zaméiuje na vynos ze smluvniho tiroku, udrzovani profilu
urokové sazby, shodu durace finanénich aktiv s duraci zavazka, které slouzi jako zdroj
financovani téchto finan¢nich aktiv nebo realizaci penéznich tokd prodejem aktiv;

e jakje hodnocena vykonnost portfolia finan¢nich aktiv drzenych v ramci tohoto obchodniho
modelu a jak je dana vykonnost pfedkladana klicovému vedeni ucetni jednotky;

e rizika, kterd ovliviiuji vykonnost portfolia financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zptisob, jakym jsou tato rizika fizena;

e jak jsou odménovani manazeti a vedouci ucetni jednotky, napt. zda odmény jsou zaloZeny
na realné hodnot¢ portfolia financnich aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich
tocich;

e Cetnost, objem a nacasovani prodeju v predchozich obdobi, diivody pro dané prodeje a
jejich ocekavani v budoucnu. Nicmén¢ informace o prodejich nejsou vyhodnocovany
izolovang, ale jako soucast celkového posouzeni, jak je dosahovano cili stanovenych
ucetni jednotkou pro fizeni financnich aktiv a jak dochazi k realizaci penéznich tok.

Vyhodnoceni, zda smluvni penéZni toky jsou tvoireny vylu¢né splatkami jistiny a uroki
(tzv. ,,SPPI test*)

Pro ucely tohoto vyhodnoceni ,,jistina* je definovana jako realna hodnota finan¢niho aktiva pti
prvotnim zauétovani. ,,Uroky* jsou definované jako odména za ¢asovou hodnotu penéz a za
uveérové riziko spojené s nesplacenou Castkou jistiny za konkrétni casové obdobi, a miize se také
jednat o dalsi zakladni rizika a naklady spojené s poskytovanim uvéru (napf. riziko likvidity a
administrativni naklady), ale i ziskovou marzi.

Pfi vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvofeny vyluéné splatkami jistiny a uroktli, Spolecnost

hodnoti smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finan¢ni aktivum

zahrnuje smluvni ujednani, kterd mohou zmeénit nacasovani a vysi smluvnich penéznich toku.

V ramci vyhodnoceni Spole¢nost vyhodnocuje:

e podminéné udalosti, které mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich toku

e pakovy efekt

e predcasné splaceni a prodlouzeni splatnosti

e podminky, které omezuji ti¢etni jednotku pii inkasu penéznich toki z konkrétnich aktiv

e podminky, které modifikuji tiplatu za ¢asovou hodnotu penéz (napf. zpusoby pravidelného
stanoveni vySe urokové sazby).
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Prvotni zauctovani

O financnich aktivech ocefiovanych v nab&hlé hodnoté Spolec¢nost uctuje ke dni realizace obchodu
pii prvotnim zauctovani. Od tohoto dne se uctuje ve vykazu zisku a ztraty o vSech ndkladech a
vynosech plynoucich ze zmén nab&hlych hodnot téchto aktiv. Pti prvotnim zauc¢tovani jsou financni
aktiva ocenéna realnou hodnotou upravenou o transak¢ni naklady.

Oceriovani

- Nasledné po prvotnim zatctovani se finanéni nastroje oceniované v nab&hlé hodnoté budou
ocefiovat nab¢&hlou hodnotou (AC), za pouziti efektivni trokové miry a testovat na snizeni
hodnoty (,,impairment®). Do nakladu a vynost Spole¢nost G¢tuje o:

- turokovych vynosech (vypoctenych za pomoci efektivni tirokové miry)

- tvorbé/rozpousténi opravné polozky na ocekdvané uverové ztraty (ECL)

- ziscich a ztratach z kurzovych rozdila

Ocekdvané uvérové ztrdty — sniZeni hodnoty finanénich aktiv (impairment)

Finan¢ni aktiva, s vyjimkou finan¢nich aktiv/zavazkt v redlné hodnoté vykazané do zisku a ztraty,
jsou posuzovany z hlediska ocekavané uveérové ztraty vzdy v okamziku prvotniho vykazani. Vyse
ocekavanych uvérovych ztrat se aktualizuje vzdy k datu ucetni zavérky, aby reflektovala zmény
uvérového rizika od prvotniho vykazani ptislusného finan¢niho nastroje.

Spole¢nost hodnoti Gveérové riziko zejména u dluhovych néstroji (cenné papiry, uvéry apod.) na
zaklad¢ ratingii (externich nebo internich). Pokud Spole¢nost nema k dispozici rating
nastroje/protistrany postupuje individudlné (napt. vyse o¢ekavanych celozivotnich uvérovych ztrat
bude stanovena na zikladé¢ diskontovanych ocekavanych penéznich rokti se zohlednénim
oc¢ekavaného zpenézeni zastav apod.).

Spolecnost pouziva model ocekavané uverové ztraty u financnich aktiv ocefiovanych nabé&hlou
hodnotou, formou opravné polozky (impairment), ktera snizuje hodnotu aktiva a je zauctovana jako
naklad, ktery je vykazan ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,,Odpisy, tvorba a pouziti opravnych
polozek a rezerv k pohleddvkam a zarukdm* (ptipadné snizeni opravné polozky se promitne do
zvySeni hodnoty aktiva a zvySeni zisku).

Spolecnost pouziva 12-ti mésicni ocekavanou uveérovou ztratu pro vycisleni opravné polozky,
pokud nedojde od data pofizeni finan¢niho nastroje k datu vykazani opravné polozky
K vyznamnému zvyseni kreditniho rizika (Stupeti 1). Pfi zvySeném kreditnim riziku (Stupeni 2) a
znehodnocenych aktivech (Stupeii 3) Spole¢nost pocita k datu ucetni zavérky, resp. k datu ocenéni
ocekavané uveérové ztraty za dobu trvani.

Pro ptesun ze Stupné 1 do Stupné 2 posuzuje Spolecnost zménu v uvérovém hodnoceni
protistrany/aktiva. Dtivodem pro piesun do Stupné 2 mize byt skute¢nost, Ze:
e Aktivum je vice nez 30 dni po splatnosti (vyvratitelna podminka), nebo
e Dojde k ,,vyznamnému zvySeni kreditniho rizika® — spolec¢nost definovala vyznamné
zvySeni kreditniho rizika jako sniZeni ratingu o minimalné jeden cely stupei neboli tfi
notche nebo
e Dalsi vefejné dostupné informace indikuji vyrazné zvyseni kreditniho rizika oproti datu
poftizeni aktiva
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K ptesunu aktiva do Stupné 3 dochazi, pokud je aktivum znehodnoceno. Vyznamnymi indikatory
znehodnoceni jsou zejména nasledujici situace:

e Aktivum je vice nez 90 dni po splatnosti (vyvratitelnd podminka), nebo

e Aktivum ma externi/interni rating indikujici znehodnoceni (default)

o  Existuji dalsi dostupné informace, Ze dluznik nebude schopen splacet

Podle zatazeni finan¢nich aktiv do jednotlivych stupiili je pouzit rozdilny zplsob vypoctu urokd.
Pfi vypoctu trokového vynosu je efektivni tirokova mira aplikovana na hrubou Gcetni hodnotu
aktiva (pokud aktivum neni uvérové znehodnocené), resp. nabéhlou hodnotu aktiva (v ptipadé
znehodnoceného aktiva

Pro pohledavky z obchodniho styku Spolecnost uplatituje zjednoduSeny piistup pro vypocet
oc¢ekavanych Uve€rovych ztrat pomoci matice opravnych polozek na zakladé historickych
zkuSenosti Spole¢nosti Vv oblasti uvérovych ztrat upravenych o faktory, které jsou specifické pro
dluzniky, obecné ekonomické podminky a posouzeni stavajicich i odhadovanych budoucich
podminek k datu ucetni zavérky, véetné ¢asové hodnoty penéz, pokud je relevantni.

Kompenzace

Finan¢ni aktiva a zavazky jsou kompenzovany a Cista vySe je vykdzana v rozvaze, jestlize ma
Spole¢nost pravné vymahatelny narok vykazané castky kompenzovat a ma v umyslu vypotadat
ptislusné aktivum a ptisluSny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat ptislusné aktivum a zaroven ve
stejny okamzik vypotadat prislusny zavazek. Néktera financni aktiva a zavazky mohou byt na
zakladé pravné vymahatelnych smluvnich ujednani kompenzovéna, ale ve vykazech ke
kompenzaci nedochazi a nejsou vykdzana v Cisté vysi.

i. Penize a penéini ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v ramci Spole¢nosti povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné
na pozadani, pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésica.
Pokladni hotovost a vklady na pozadani jsou ocenovany nominalni hodnotou, coz zaroven
predstavuje redlnou hodnotu. Pokladnicni poukazky a statni dluhopisy jsou ocefiovany realnou
hodnotou proti nakladiim a vynostm.

ii. Emitované cenné papiry

Cenné papiry emitované Spolecnosti (zakladatelské akcie) splituji zakladni podminku dle IAS 32
pro klasifikaci jako kapitalovy nastroj a Spole¢nost vykazuje v souladu s IAS 32 (na zakladé
posouzeni dodateénych podminek uvedenymi v § 16A-16B, resp. 16C-16D) emitované nastroje
jako kapitalovy nastroj.

ili. Pohledavky

Pohledavky se vykazuji v nabehlé hodnoté snizené o opravnou polozku (impairment). Nedobytné
pohledavky se odepisuji po skonceni konkurzniho fizeni dluznika.
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vi. Finanéni zdavazky

Spolecnost klasifikuje své finan¢ni zavazky jako oceniované realnou hodnotou (FVTPL) do zisku
nebo ztraty, pokud jsou podminénou protihodnotou zauctovanou nabyvatelem v podnikové
kombinaci, nebo jsou uréeny k obchodovani a nebo jsou oznaceny jako néstroje ocefiované realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty.

Finanéni zavazky se klasifikuji jako uréené k obchodovéni, pokud:
e byly pofizeny v zasad¢ za ucelem zpétné koupé v blizké budoucnosti, nebo
e jsou pii prvotnim vykazani soucasti portfolia identifikovanych finan¢nich néstroji, které
jsou spolecné fizeny Spolecnosti a u kterych je v posledni dobé doloZzeno obchodovani
realizované pro kratkodoby zisk, nebo
e jsou derivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finan¢ni zaruce nebo plni funkci
efektivniho zajistovaciho nastroje)

Finanéni zavazky je mozné pfi prvotnim vykéazani oznacit jako financni zavazky v realné hodnoté
do zisku nebo ztraty (FVTPL) pokud:
e takové oznaceni vylucuje nebo vyznamné omezuje ocenovaci nebo Ucetni nesoulad, ktery
by jinak mohl vzniknout, nebo
e je financni zavazek soucasti skupiny finan¢nich aktiv nebo finan¢nich zdvazkl nebo obou,
které jsou fizeny a jejichz vykonost je hodnocena na zakladé realné hodnoty a v souladu se
zdokumentovanou strategii Spolecnosti V oblasti fizeni rizik nebo investi¢ni strategii a
informace o této skupiné zavazki jsou interné vykazovany, nebo
e jsou soucasti smlouvy, kterd obsahuje jeden nebo vice vlozenych derivati, a IFRS 9
umoziuje, aby se celd kombinovand smlouva oznacovala jako ocenéna v realné hodnoté
do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Finanéni zavazky, které nejsou ocefiované realnou hodnotou (FVTPL) jsou nasledné ocenény
v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni urokové miry.

Vsechny finan¢ni zavazky (dluhové) jsou u Spolecnosti prvotné vykazany v readlné hodnot€ snizené
o pfimo priraditelné transak¢ni naklady. Po prvotnim vykazani jsou zavazky vykazovany v nabghlé
hodnote.

Vzhledem k povaze ¢innosti Spolecnosti a druhiim finan¢nich nastroji, které drzi, se vS§echna
finanéni aktiva a pasiva ocefiuji nabéhlou hodnotou (AC) vykazanou do zisku a ztraty v ramci
obchodniho modelu ,,DrZet a inkasovat“,
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(f) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny provozni majetek je nejprve ocefiovan pofizovaci cenou, zahrnujici vedlejsi
potizovaci naklady a je odepisovan/amortizovan dle odpisovych planti Spole¢nosti po dobu jeho
predpokladané Zivotnosti. Zplisob sestaveni odpisovych plant a pouzité odpisové metody jsou
uvedeny v nasledujici tabulce:

Odpisova skupina Limit v K¢ Ugetni odpisy, doba
1 pres 80 000 rovnomerne, 3 roky
2 pies 80 000 rovnomeérng, 5 let
3 pies 80 000 rovnomeérné, 10 let
4 ptes 80 000 rovnomérme, 30 let
5 ptes 80 000 rovnomerne, 50 let

(9) Najem dlouhodobého majetku (leasing z pohledu najemce)

Spole¢nost posuzuje, zda ma smlouva charakter leasingu nebo leasing obsahuje, na pocatku
smlouvy. Aktiva drZzend Spolecnosti v ramci leasingu, u kterych dochazi k pfevodu vsech
podstatnych rizik a odmén spojenych s vlastnictvim aktiva, jsou klasifikovana jako financni
leasing.

Z pohledu najemce dochazi k aktivovani dlouhodobého hmotného majetku (Aktiva -RoU-Right-
of-use— Pravo k uzivani), ktery je pfedmétem najemni (leasingové) smlouvy a zachyceni zavazku.

Aktivum, které je predmétem leasingu, je stanoveno na zaklad¢ ¢astky prvotniho ocenéni zavazku
z leasingu a leasingovych plateb zaplacenych pied dnem zahajeni leasingu, snizené o leasingové
pobidky, a odepisovano do nakladd po dobu trvani leasingu, nebo po dobu pouzitelnosti aktiva
Z prava k uzivani, podle toho, ktera je kratsi.

Zavazek, ktery je predmétem leasingu je stanoven jako soucasnd hodnota neuhrazenych
leasingovych plateb (diskontni sazba stanovena bud’ jako Property yield u pronajmu nemovitosti,
nebo jako Grokova sazba spotifebniho Gvéru pro najem movité véci) a amortizovan. Spole¢nost
piecenuje zavazek z leasingu (a provadi odpovidajici upravy souvisejiciho aktiva z prav k uzivani),
pokud:
e se zménila doba trvani leasingu nebo doslo k dilezité udélosti nebo zméné okolnosti,
v dusledku ¢ehoz doslo ke zméné v posouzeni uplatnéni opce
e se zménily leasingové platby z divodu zmény indexu nebo sazby, nebo zmeény
pohyblivych tirokovych mér nebo zmény ocekavanych plateb v ramci zaruk zbytkové
hodnoty
e je smlouva o leasingu modifikovana a modifikace leasingu neni zauctovana jako
samostatny leasing

Ptipadna kauce na najem je k datu prvotniho vykazéani ocenéna redlnou hodnotou a o rozdil mezi
nominalni a redlnou hodnotou je upraveno Aktivum (RoU) a kauce je ocenéna nab&hlou hodnotou
po dobu trvani. Pokud je rozdil mezi realnou a nominalni hodnotou nevyznamny, kauce je vykazana
v nominalni hodnot¢ a od amortizace je abstrahovano.

V piipadé subleasingu je Aktivum (RoU-Pravo k uzivani) ponizeno o vykazanou Pohledavku
Z leasingu za podnajemcem.
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Aktiva z Prava k uzivani jsou vykazovana ve vykazu Rozvaha na samostatném tadku v ramci
kategorii, do kterych by bylo zatfazené aktivum drzené v rdmci leasingu, pokud by bylo v pfimém
vlastnictvi Spole¢nosti.

Uskutecnéné minimalni leasingové platby v ramci finan¢niho leasingu se rozdéluji mezi:
e finan¢ni naklady vykazané v polozce ,,Naklady na troky a podobné naklady* ve vykazu
zisku a ztraty
e snizeni piislusného zavazku

(h) Dan z pfijmu a odloZena dan

Datovy naklad zahrnuje splatnou a odlozenou dan. Srazkova dan ve vysi, kterou nelze odecist
od splatné dang, tvoii souc¢ast danového nakladu.

Splatna dan zahrnuje odhad dan¢ vypocteny z danového zakladu s pouzitim danové sazby platné
Vv prvni den ucetniho obdobi a veskeré domeérky a vratky za minula obdobi.

Rezervu na daii z piijmu vytvaii spole¢nost vzhledem k tomu, ze okamzik sestaveni ucetni zavérky
predchazi okamziku stanoveni vyse dafiové povinnosti. V nasledujicim ucetnim obdobi spole¢nost
rezervu rozpusti a zauctuje zjisténou danovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dafi z pijmu snizena o zaplacené zalohy na dan z piijmu, pfipadna vysledna
pohledavka je vykazana v polozce Ostatni aktiva

Odlozena dan se vykazuje u vSech ptrechodnych rozdili mezi ziistatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim uplné zavazkové metody. Odlozena
danova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti
ocekavanym zdanitelnym ziskiim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dan¢ se pouziva schvalend dafiova sazba pro obdobi, v némz Spolecnost
ocekava jeji realizaci.

(i) Dan z pfidané hodnoty

Spolecnost neni platcem dané z ptidané hodnoty (déle jen DPH). Veskera DPH na vstupu se stdva
soucasti vynalozenych nakladi. Spole¢nost je identifikovanou osobou z diivodu pfijeti sluzeb od
zahrani¢nich osob s mistem plnéni v tuzemsku.

(j)) SpFiznéné strany

Spiiznéné strany Spolecnosti jsou v souladu s IAS 24 Zvetejnéni sptiznénych stran definovany
nasledovné:
a) strana ovlada Gcetni jednotku;
b) strana ma podil v ucetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv nad touto Gcetni
jednotkou;
C) strana je ¢lenem klicového managementu Spolecnosti;
d) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patii pod pismeno c).

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pievod zdroju, sluzeb nebo zavazki mezi sptiznénymi
stranami bez ohledu na to, zda je uctovana cena.
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Vyznamné transakce, zlstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou
uvedeny v bodé 18.

(k) Polozky z jiného ucetniho obdobi

Polozky z jiného tGetniho obdobi, nez kam vécné a ¢asové patii, jsou uctovany jako vynosy nebo
naklady ve vykazu zisku a ztraty v bézném tucetnim obdobi s vyjimkou oprav zasadnich chyb
uctovani vynosti a ndkladi minulych obdobi a zmén ucetnich metod, které jsou zachyceny
prostednictvim polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobi*
V rozvaze Spolec¢nosti.

() Zmény ucetnich metod platné pro bézné ucetni obdobi

Spole¢nost v obdobi od 4. ¢ervna 2024 do 31. prosince 2024 nezménila zadné ucetni metody a
postupy.

(m) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad
vydanych standardu a Interpretaci, které dosud nenabyly u¢innosti

Spolec¢nost zvazila vyuziti novych standardi a interpretaci, které dosud nejsou pro aktudlni ucetni

vvvvvv

vykazl nebyly pouzity.

Rocéni zdokonaleni ucetnich standardii |FRS (11.dil)

vvvvvv

Tyto tpravy vydané radou IASB v Cervenci 2024 zahrnuji vyjasnéni, zjednoduSeni, opravy a zmény
v nasledujicich oblastech:

* zajiStovaci Gcetnictvi u prvouzivatele (IFRS 1),

» zisk nebo ztrata z oductovani (IFRS 7),

* zvetejnéni odlozeného rozdilu mezi realnou hodnotou a transakéni cenou (IFRS 7),

* zvetfejiiovani informaci o avérovém riziku (IFRS 7),
* oductovani zavazkl z leasingu ndjemcem (IFRS 9),
* transak¢ni cena (IFRS 9),

« ur¢eni "faktického zmocnénce" (IFRS 10),

* metoda ocenovani pofizovacimi naklady (IAS 7).

vvvvvv

i. Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzi cizich mén — Nedostate¢na
sménitelnost

Novelizace upfesiuje, za jakych podminek je mozné brat ménu jako sménitelnou (je mozné smenit
danou ménu za jinou prostfednictvim trznich ¢i sménnych mechanismi, které vytvareji
vymahatelna prava a povinnosti bez zbyte¢ného odkladu k datu ocenéni a za urcitym celem) a za
jakych podminek neni ména sménitelna (je mozné ziskat pouze nevyznamné mnozstvi jiné mény).
Novelizace soucasné uptesnuje, jaké musi ucetni jednotka zvefejnit informace, pokud neni ména
smeénitelna, aby uzivatelé tiCetni zavérky mohli pochopit, jak ména, kterd neni sménitelnd za jinou
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ménu muze ovlivnit financni vykonnost, finan¢ni situaci a penézni toky fondu. Novelizace
obsahuje i v novém dodatku aplika¢ni pokyny ohledné sménitelnosti a novy ilustrativni piiklad.

Nové a novelizované standardy IFRS vydané radou IASB, které dosud nebyly piijaty Evropskou
unii:

vvvvvv

i. Novelizace IFRS 9 Finan¢ni nastroje a IFRS 7 Finan¢ni nastroje: Zverejiovani —
Upravy Kklasifikace a ocefiovani finanénich nastroji

Novelizace IFRS 9 objasnuje datum prvniho zauctovani nebo oductovani finan¢nich aktiv a
finan¢nich zavazkd a umoziuje ucetni jednotce povazovat financni zavazek (nebo jeho cast), ktery
bude vypotradan pomoci elektronického platebniho systému, za oductovany pied datem vyporadani,
pokud jsou splnéna stanovenad kritéria. Novelizace dale poskytuje pokyny pro hodnoceni
charakteristik smluvnich penéznich tokli finan¢nich aktiv, které obsahuji environmentalni, socialni
¢i spravni (ESG) prvky nebo jiné podobné podminéné prvky. Novelizace dale objasiuje zachazeni
S bezregresnimi aktivy a smluvné vazanymi nastroji.

Novelizace IFRS 7 fesi zvetejnovani
e informaci o investicich do kapitalovych nastrojii ocenovanych realnou hodnotou do
ostatniho uplného vysledku (FVOCI),
e smluvnich podminek, které mohou zménit nacasovani nebo vysi smluvnich penéznich tok

ii. IFRS 18 Prezentace a zvefejiiovani v ucetni zavérce

IFRS 18 zavadi nové pozadavky na:
e uvadeéni specifikovanych kategorii a definovanych mezisouctli ve vykazu zisku a ztraty™,
e zvefejnhovani informaci o méfitcich vykonnosti definovanych vedenim (management-
defined performance measures, aj.) v pfiloze k ucetni zavérce,
e zlepSeni sdruzovani a odd€lovani informaci na zaklad¢ identifikovanych ,,roli

* Standard IFRS 18 vyZaduje, aby Gc¢etni jednotka klasifikovala v§echny vynosy a naklady ve svém
vykazu zisk a ztraty do jedné z péti kategorii: provozni, investi¢ni, z financovani, dan z pfijmt a
ukonc¢ované Cinnosti. Tyto pozadavky jsou doplnény pozadavky na prezentaci mezisouctll a souctii
do kategorie ,,provozni zisk nebo ztrata®, ,,zisk nebo ztrata pred financovanim a dani z pfijmu“
a ,,zisk nebo ztrata“.

iii. TFRS 19 Dceriné podniky bez veiejné odpovédnosti: Zveiejiiovani

IFRS 19 umoziuje dcefinym spole¢nostem bez vetejné odpoveédnosti pouzivat snizené pozadavky
na zvefejiiovani informaci, pokud jejich matefska spole¢nost (ultimatni ¢i piima nebo neptima)
sestavuje vetejné dostupnou konsolidovanou Géetni zavérku v souladu s ucetnimi standardy IFRS.
Tyto dcefiné spole¢nosti musi i nadale uplatiiovat pozadavky na prvotni zachyceni, ocenovani a
vykazovani v jinych u€etnich standardech IFRS. Pokud neni stanoveno jinak, tyto Gcetni jednotky,
které se rozhodnou implementovat standard IFRS 19, nebudou muset uplatiiovat pozadavky na
zvetejnéni v jinych ucetnich standardech IFRS.
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iv. Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho
pridruZenym ¢i spoleénym podnikem

vvvvvv

Novelizace objasiiuje, ze v pipadé transakce tykajici se pfidruzeného ¢i spolecného podniku zavisi
rozsah vykéazani zisku nebo ztraty na tom, zda prodand ¢i vlozena aktiva predstavuji podnik,
pricemz:

e zisk nebo ztrata se vykazou v plném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a jeho
pfidruzenym ¢i spolecnym podnikem tyka prevodu aktiva nebo aktiv, kterd predstavuji
podnik (bez ohledu na to, zda je obsazen v dcefiné spolecnosti), kdezto

e zisk nebo ztrata se vykazou v ¢astecném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a
jeho pfidruzenym ¢&i spoleénym podnikem tykéd aktiv, kterd nepfedstavuji podnik (i
v piipad¢, ze dana aktiva jsou obsazena v dcefiné spolec¢nosti).

Spolecnost neocekava, Ze by prijeti vySe uvedenych standardi a dprav stavajicich standarda
mélo vyznamny dopad na uéetni zavérku Spole¢nosti v budoucich téetnich obdobich.

(n) Informace o celkové vysi zavazkii, podminénych zavazki a poskytnutych vécnych
zajisténi, které nejsou vykazany v rozvaze

Spole¢nosti nevznikly mimo rozvahové zavazky, podminéné zavazky ani neposkytla vécna
zajisténi.

(0) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem, a dnem sestaveni ucetni zavérky
je zachycen v ucetnich vykazech v piipadé, ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dikazy
0 podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohlednujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto
udalosti popsany v ptiloze, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.
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3 VYZNAMNE UCETNI USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Néekteré castky v této ucetni zaveérce byly stanoveny na zakladé ucetnich tsudkl a s pouzitim
odhadu a predpokladi. Tyto odhady a ptredpoklady vychazeji z predchozich zkuSenosti a dalsich
podkladti, naptiklad z plant a progno6z budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany za
realistické. Vzhledem k tomu, Ze s témito predpoklady a odhady je spojena urcitd mira nejistoty,
muze dojit v budoucnu na zakladé skutecnych vysledkti k upraveé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv
a zavazkd.

Ugetni tsudky, odhady a piedpoklady jsou pravidelné piehodnocovany a jejich zmény jsou
promitany do hodnot zobrazenych v ucetnictvi.

Pri sestaveni ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a
predpoklady:

1 Posouzeni obchodnich modelit a vvhodnoceni SPPI testu

Klasifikace a ocenéni financnich aktiv zavisi na vysledcich testu charakteristik smluvnich
penéznich tokll (zda jsou tvoreny vyluéné splatkami jistiny a urokd, tzv. ,,SPPI test*) a vyhodnoceni
obchodniho modelu (viz bod 2 pism. €) Finanéni nastroje), ktery definuje zptisob, jakym Spole¢nost
fidi financni aktiva s cilem generovani penéznich tokd. Spolec¢nost urCuje obchodni model na
urovni, kterd odrazi, jak jsou portfolia financnich aktiv fizena za i¢elem dosazeni stanovenych cili,
zejména na zakladé strategie Spolecnosti, financnich nastroj v portfoliu, hodnoceni vykonnosti,
sledovani rizik a hodnoceni/odménovani spravct portfolia. Pii vyhodnoceni, zda penézni toky jsou
tvofeny vyluéné splatkami jistiny a trokti, Spolec¢nost hodnoti smluvni podminky daného
instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finan¢ni aktivum zahrnuje smluvni ujednéni, ktera
mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich tokd.

Spolecnost sleduje financni aktiva, ktera jsou odictovana pred datem splatnosti, aby porozuméla
divodu jejich prodeje a zda jsou tyto divody konsistentni s cilem, pro néjz je aktivum drzeno.
Sledovani je soucasti pribézného hodnoceni Spole¢nosti, zda je obchodni model, v jehoz ramci
jsou zbyvajici aktiva drzena, nadale vhodny, a pokud ne, zda doslo ke zméné obchodniho modelu,
a tedy i potencialni zméné klasifikace téchto aktiv. Zadné takové zmény nebyly b&hem
vykazovaného obdobi tfeba.

2 Redlnd hodnota financnich nastroji

Informace o pfedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou
hodnotu finanénich nastroji, jsou popsany v bodu 20.

3 Ocekavané uvérové ztraty (ECL)

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na stanoveni ocekavanych
uverovych ztrat, jsou popsany v bodu 22
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4 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 31. prosince 2024 4. ervna 2024
Bézné Gty u bank 9912 0
Terminovany vklad 0 0
Celkem 9912 0

5 AKTIVA Z PRAVA K UZIVANI (LEASING)

Spole¢nost aplikuje v souvislost s povinnym vykazovanim finanénich nastroju dle IFRS 16 také
ucetni standard IFRS 16 Leasing. V dusledku aplikace tohoto standardu doslo k vykazani aktiva
(RoU-Rigut-of-use — Pravo k uzivani), které bude Spole¢nost odepisovat v souladu s piislusnymi
ucetnimi metodami a zavazku z leasingu.

Platby leasingli pfedstavuji najemné, které ma Spole¢nost uhradit za kancelaiské prostory.
Najemné je pevné stanoveno na 10 let a 2 mésice S moznosti prodlouzeni nebo ukonéeni smlouvy.

Budovy Celkem
tis. K&
Pofizovaci cena
K 4. ¢ervna 2024 0 0
Prevod do uzivani 860 860
K 31. prosinci 2024 860 860
Opravky
K 4. ervna 2024 0 0
Odpisy -49 -49
K 31. prosinci 2024 -49 -49
Uketni hodnota
K 4. ¢ervna 2024 860 860
K 31. prosinci 2024 811 811
Analyza splatnosti zavazkii z leasingu
tis. K¢ Budouci min. Uroky Soucasna
leasingové 31.12.2024 hodnota min.
splatky leasing.splatek
31.12.2024 31.12.2024
Splatné do jednoho roku 120 8 112
Splatné ve 2. az 5. roce 480 100 380
Splatné po vice nez 5 560 297 333
letech
Celkem 1160 335 825

Spole¢nost neni vystavena vyznamnému riziku likvidity s ohledem na zavazky z leasingu ani
ménovému riziku, nebot’ vSechny leasingy jsou denominovany v K¢.
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Castky vykazané v hospoda¥ském vysledku

tis. K¢

Néklady na odpisy aktiva z prava k uzivani
Urokové naklady na zavazky z leasingu

Celkem

6 OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31. prosince 2024 4. cervna 2024
Zuctovani se statnim rozpoctem 0 0
Dohadné ¢ty aktivni 42 537 0
Odbératelé 0 0
Celkem 42 537 0

Dohadné téty aktivni pfedstavuji vykonnostni odménu ve vysi 18 426 tis. K¢ (k 4. ¢ervna 2024: 0
tis. K¢&), poplatky za obhospodafovani Fondu ve vysi 24 111 tis. K¢ (k 4. ¢ervna 2024: 0 tis. K¢).

7 NAKLADY A PRIJMY PRISTICH OBDOBI

tis. K¢ 31. prosince 2024 4. Cervna 2024
Piijmy ptistich obdobi 266 0
Celkem 266 0

8 OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31. prosince 2024 4. Cervna 2024
Zavazky z obchodnich vztahi 2162 0
Zaméstnanci — mzdy 256 0
Zuctovani se statnim rozpoctem 203 0
Zavazky z leasingu* 825

Dohadné cty pasivni 20 926 0
Celkem 24 372 0

*Analyza splatnosti zavazkl z leasingu je uvedena u bodu 8 Aktiva z Prava k uzivani (leasing)

9 REZERVY

tis. K¢&

31. prosince 2024 4. ¢ervna 2024

Rezerva na dan z piijmu k 31.12.2024

4173 0

K 31.12.224 byla zatGctovana rezerva na daf z pfijmu ve vysi 4 277 tis. K¢. Tato byla zapoctena
se zaplacenu zélohou na dan z ptijmu ve vysi 104 tis. K¢.
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10

11

VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital
tis. K¢ 31. prosince 2024 4. Cervna 2024
Zakladni kapital splaceny 4 000 0

Rozdéleni zisku/uhrazeni ztraty

Spole¢nost za obdobi od 4. ¢ervna do 31. prosince 2024 vykazala kladny vysledek hospodateni ve
vysi 15 981 tis. K¢. Zisk ve vysi 15 981 tis. K¢ bude navrZzen k ptevodu do nerozdélenych ziski z
predchozich obdobi.

Priplatek mimo zakladni kapital

tis. K¢ 31. prosince 2024 4. Cervna 2024

Ptiplatek mimo ZK 5000 0

V obdobi od 4. ¢ervna do 31. prosince 2024 byl na Gcet Spole¢nosti uhrazen ptiplatek mimo
zakladni kapital ve vysi 5 000 tis. K¢.

PODROZVAHOVA PASIVA

Spoleénost prostiednictvim Fondt pfevzala k obhospodafovani majetek Fonda v celkové vysi
9716 619 tis. K¢ (k 4. ¢ervnu 2024: 0 tis. K¢).

tis. K¢ 31. prosince 2024 4. Eervna 2024
ZDR Investments Industrial SICAV a.s. 380 947 0
podfond ZDR Industrial, Real Estate

ZDR Investments Public SICAV a.s. 2701 701 0
podfond ZDR Public, Real Estate

ZDR Investments SICAV a.s. 7675 391 0
podfond ZDR, podfond Real Estate

Celkem 10 758 039 0
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12 NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

tis. K& za obdobi od 4. ¢ervna 2024

do 31. prosince 2024
Néklady na Groky ze zapijcky 0
Néklady na uroky ze zavazku z leasingu 34
Celkem 34

13  VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZI

tis. K¢ za obdobi od 4. ¢ervna 2024

do 31. prosince 2024
Obhospodarovani 24 111
Vykonnostni odména 18 426
Celkem 42 537

Vynosy z poplatkil a provizi byly realizovany v Ceské republice.

14  NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ za obdobi od 4. ¢ervna 2024

do 31. prosince 2024
Bankovni poplatky 7
Provize udrzovaci 0
Provize ostatni 0
Poplatek sprava CP 2
Celkem 9

15 OSTATNi PROVOZNi VYNOSY

tis. K¢ za obdobi od 4. ¢ervna 2024

do 31. prosince 2024
Ostatni provozni vynosy 484
Celkem 484
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16 SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ za obdobi od 4. cervna 2024

do 31. prosince 2024
Néklady na audit 96
Poradenstvi pravni, ucetni, danové a ostatni 348
Ztizovaci naklady 146
Dané a ostatni poplatky 52
Néklady na zaméstnance 1416
Ostatni sluzby 455
Obhospodarovani 20 158
Celkem 22 671

V ostatnich spravnich nakladech se nachéazi zejména naklady na provoz kancelafskych prostor,
spotieba drobného nehmotného majetku, naklady na ocenéni, ESG sluzby.

Néklady na zaméstnance 1ze analyzovat nasledujicim zptisobem:

tis. K& 2024
Mzdy, osobni naklady a odmény zaméstnanci 1056
Socialni naklady a zdravotni pojisténi 360
Celkem 1416

Statistika zaméstnancu:

tis. K& 2024
Primérny pocet zaméstnancti 0
Pocet ¢lentl predstavenstva 2
Pocet ¢lent dozor¢i rady 1
Celkem 0

Clentim piedstavenstva Spole¢nosti byly ve sledovaném obdobi vyplaceny odmény O tis. K&
(k 4.Cervnu 2024: 0 tis. K¢). Clentim dozor¢i rady Spole¢nosti byly z titulu jejich funkce za rok
2024 poskytnuty odmeény ve vysi 0 tis. K¢ (k 4. Cervnu 2024 Cinila jejich odména 0 tis. K¢).
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17  DANZ PRIIMU
tis. K¢ 31. prosince 2024
Vysledek hospodaieni pted zdanénim 20 258
Vynosy dle CUS (pronajem NP x leasing IFRS) 0
Danové neuznatelné vydaje 178
Rozdil mezi UO a DO 0
Rozdil mezi DO a UO 0
Néklady dle CUS (pronajem NP x leasing IFRS) 69
Rozpusténi rezerv a OP(ECL) k pohl.dle IFRS 0
Vynosy dle IFRS (subleasing) 0
Pausal na PHM 0
Danovy zaklad 20 367
Daiiova sazba 21%
Vypoctena dan 4277
Odlozena dan 0
Vysledek po zdanéni 15981

K 31. prosinci 2024 vykazala Spolecnost rezervu na dan¢ ve vysi 4 173 tis. K¢, kterd vznikla
z daflové povinnosti ve vysi 4 277 tis. KE ponizené o zaplacené zdlohy ve vysi 104 tis. K¢.
Spolecnosti v roce 2024 vznikly piechodné rozdily mezi G¢etnimi naklady ve vysi 178 tis. K¢
a danovymi naklady ve vysi 69 tis. K& dle CUS v souvislosti s Giétovanim finanénich aktiv a
finan¢nich zavazkt dle [FRS.

18 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K¢

31.prosinci 2024

4. Cervna 2024

Dohadné ucty aktivni
Pohledavky z prefakturace

42 537
266

0
0

tis. K¢

31.prosinci 2024

4, ¢ervna 2024

Zavazek z prondjmu kancelaii
Vydaje pfistich obdobi

825

0
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tis. K& za obdobi od 4. ¢ervna 2024
do 31. prosince 2024

Vynosy

Obhospodarovani 24 111

Vykonnostni odména 18 426

Ostatni provozni vynosy 484

Naklady

Najemné kancelar 49

Tabulka zahrnuje veskeré transakce se spfiznénymi osobami.

Vsechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, které byly
ve stejné dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjekttim.

19 KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Spolecnost klasifikuje své finan¢ni aktiva a finan¢ni zdvazky jako ocenované:

Aktiva
e nab¢hlou hodnotou (AC)

Zavazky
e nabéhlou hodnotou (AC)

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocenovacimi kategoriemi
finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazku:

Finanéni  Finan¢ni
Aktiva Aktiva  zavazky
ekvivalen¢ni Vv nabéhlé v nabéhlé
tis. K¢ metodou  hodnot¢  hodnoté Celkem

K 31. prosinci 2024

Pohledavky za bankami 9912 0 9912
Ostatni aktiva — provozni

pohledavky 0 0 0
Ostatni pasiva — leasing dle IFRS 0 -825 -825
Celkem 9087 9912 -825 9 087
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20

REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Mezinarodni ucetni standardy pozaduji i u aktiv a zavazki, které nejsou primarné oceniovany
realnou hodnotou, jejich realnou hodnotu zvetejnit. Pro jeji vycisleni Fond postupoval dle nize
popsanych pravidel.

Nejlepsim dokladem reédlné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové
ceny k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (tdroven 1
hierarchie stanoveni realné hodnoty).

V piipadég, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z divodu omezené
likvidity nelze trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatelt likvidity trhu), je nastroj
klasifikovan jako spadajici do irovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, realna hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modeld,
pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy
oceniovaciho modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci
urovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim
hodnoty na drovni 2 obvykle povazuji vynosové kiivky, ivérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych ptipadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zéklad¢ dostatecné Casto kotovanych
trznich cen, ani s pouZzitim ocenovacich modelt vychéazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych
trznich idajt. Za této situace se s pouzitim realistickych pfedpokladl provede odhad individualnich
ocefiovacich parametril, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urCity objektivné nezjistitelny vstup
ocenovaciho modelu vyznamny, je dany nastroj klasifikovan v ramci urovné 3 hierarchie realné
hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty pouzivaji také
znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (ocekdvané penézni toky, vyvoj
trhu, apod.), ocenovaci modely tietich stran a interni modely Administratora.

Ostatni aktiva a zdavazky, které nejsou piecefiované na redlnou hodnotu
Veskera aktiva a zavazky Spolecnosti, jsou aktiva zafazena v ramci modelu Drzet a inkasovat,
ocenovana nabéhlou hodnotou, zavazky ocenované nab&hlou hodnotou a aktiva/zavazky, které

nesplituji definici financnich néstrojl a jsou vykazovana v nominalni/icetni hodnoté.

Nasledujici tabulky uvadi realnou hodnotu a analyzuji je dle urovné ocenéni.

Ucetni Nabehla , ,

tis. K¢& hodnota hodnota Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
K 31. prosinci 2024

Aktiva

Pohledavky za bankami 9912 9912 0 9912 0 9912
Aktiva z prava k uZivani 811 811 0 0 811 811
Ostatni aktiva 42 537 42 537 0 0 42 537 42 537
Naklady pfistich obdobi 266 266 0 0 266 266
Pasiva

Ostatni pasiva 24 372 24 372 0 0 24 372 24 372
Rezervy 4173 4173 0 0 4173 4173

V prubéhu obdobi od 4.¢ervna 2024 do 31.prosince 2024 nedoslo k Zadnym pfesuntim mezi trovnémi 1,2,3.
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21  FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO

Spolecnost se v souladu se svym pifedmétem podnikdni nezabyvéa aktivnim obchodovanim
s finan¢nimi nastroji na vlastni G¢et a je vystavena trznim rizikim, které vyplyvaji z otevienych
pozic transakci s urokovymi a ménovymi nastroji, které¢ jsou citlivé na zmény podminek na
finan¢nich trzich.

Mezi hlavni sledovana trzni rizika patii mé€nové riziko, irokové riziko a riziko likvidity, ktera jsou
popsand nize a jimz je Spolecnost vystavena z divodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych
z téchto aktivit a dale pak pristupy k fizeni téchto rizik.

(2) Ménové riziko

Spole¢nost je vystavena ménovému riziku vzhledem k vyvoji kursi, které maji vliv na hodnotu
aktiv. Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ptimo ve vykazu zisku a
ztraty.

V tabulce je uvedena ménova pozice Spolecnosti podle jednotlivych mén

31. prosince 2024

tis. K¢& EUR usD GBP CzZK Celkem
Pohledavky za bankami 0 0 0 9912 9912
Dlouhodoby hmotny majetek

(RoU-Pravo k uzivani) 0 0 0 811 811
Ostatni aktiva 0 0 0 42 537 42 537
Naklady ptistich obdobi 0 0 0 266 266
Celkem aktiva 0 0 0 53 526 53 526
Ostatni pasiva 0 0 0 24 372 24 372
Rezervy 0 0 0 4173 4173
Vlastni kapital 0 0 0 24 981 24 981
Celkem pasiva 0 0 0 53 526 53 526
Gap 0 0 0 0 0
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(b) Urokové riziko

Finan¢ni pozice a pen¢zni toky Spolecnosti jsou vystaveny riziku pohybt béznych trovni trznich

trokovych sazeb. Urokové marze mohou v disledku takovych zmén vyrazng rist i klesat

predevsim v ptipadé vzniku neocekavanych pohybi.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Spole¢nosti vici trokovému riziku. Uetni hodnota
uroCenych aktiv a zdvazkt je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné
urokové sazby, a to v tom obdobi, které nastane diive. Aktiva a pasiva, ktera jsou netiro¢ena, jsou
zahrnuta ve skuping ,,NeturoCeno.

31. prosince 2024

Do 3 3-12 Nad 5

tis. K& mésict mésici 15 let let Netiroeno Celkem
Pohledavky za bankami 9912 0 0 0 0 9912
Dlouhodoby hmotny

majetek (RoU-Pravo

k uzivani) 0 0 0 0 811 811
Ostatni aktiva 0 0 0 42 537 42 537
Naklady pfistich obdobi 0 0 0 0 266 266
Celkem aktiva 9912 0 0 811 42 803 53 526
Ostatni pasiva 47 0 0 0 24 325 24 372
Rezervy 0 4173 0 0 0 4173
Vlastni kapital 0 0 0 0 24981 24 981
Celkem pasiva 47 4173 0 0 49 306 53 526
Gap 9 865 -4 173 0 811 -6 503 0

c) Riziko likvidity

Riziko likvidity zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Spole¢nosti nastroji s vhodnou
splatnosti, tak i schopnost Spole¢nosti likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v ptijatelném

¢asovém horizontu.

Spole¢nost fidi riziko likvidity aplikaci téchto nastroji:

a) limity;

b) evidenci vyznamnych kratkodobych provoznich zavazki se splatnosti do 30 dni;

C) zatézovym a zpétnym testovanim likvidity Spole¢nosti v souladu s platnou legislativou,

Nasledujici tabulka ¢leni aktiva a pasiva Spolec¢nosti podle pfislusnych pasem splatnosti na zakladeé
zbytkové doby splatnosti k datu Géetni zavérky.
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31. prosince 2024

Do 3 3-12 Nad 5
tis. K& mésicl mésict 1-5let let Bez specifikace Celkem
Pohledavky za
bankami 9912 0 0 0 0 9912
Dlouhodoby hmotny
majetek (RoU-Pravo
K uzivani) 0 0 0 0 811 811
Ostatni aktiva 0 0 0 42 537 42 537
Néklady pfistich
obdobi 0 0 0 0 266 266
Celkem aktiva 9912 0 811 42 803 53 526
Ostatni pasiva 47 0 0 0 24 325 24 372
Rezervy 0 4173 0 0 0 4173
Vlastni kapital 0 0 0 0 24 981 24 981
Celkem pasiva 47 4173 0 0 49 306 53 526
Gap 9 865 -4 173 0 811 -6 503 0

(c) Citlivostni analyza

Spole¢nost ma celkovou zodpoveédnost za vytvoreni a dohled nad systémem fizeni rizik. Spolecnost
povertila Risk Management stanovenim a dohledem nad zasadami a metodami fizeni rizik. Zasady
metody fizeni rizik jsou pravidelné revidovany, aby odrazely zmény trznich podminek a aktivity
Spolecnosti.

Nizka mira citlivosti Spole¢nosti na negativni vlivy, které ovliviuji kapitalovou pozici Spole¢nosti
spolu se systémem fizeni rizik, ktery Risk Management vyhodnotil jako dostateCny pro
zdokumentovani odolnosti Spole¢nosti vi¢i zménam trznich a ekonomickych podminek, dovoluje
Spole¢nosti neprovadét v pravidelnych intervalech citlivostni analyzu formou zatézovych testu.
Citlivost spole¢nosti na rozumné mozné zmeny trznich rizik byla vyhodnocena jako nevyznamna.
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22

FINANCNI NASTROJE — OPERACNI, PRAVNI, UVEROVE A OSTATNI
RIZIKA

Spole¢nost ma implementovany vnitini predpisy a procesy tykajici se fizeni operacniho rizika.
Spole¢nost ma vytvoieny pohotovostni plany pro mimofadné situace. SpoleCnost, je-li to mozné,
snizuje pravdépodobnost vyskytu udalosti opera¢niho rizika resp. Jejich dopad na Spolecnost
vhodnymi néstroji zdvazkového prava.

(a) Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko ztraty vyplyvajici ze selhani Protistrany tim, Ze nedostoji svym zavazkiim
podle podminek smlouvy, pfi¢emz podskupinou Gvérového rizika je vyporadaci riziko.
Spolecnost je vystavena uvérovému riziku zejména z repo operaci a reverznich repo operaci, rizika
selhani Protistrany z obchodii a dalSich operaci, kde vznikd expozice vici Protistrané (napf.
terminované vklady, dluhopisy, derivaty, pohledavky z bézného obchodniho styku apod.)

Spolecnost fidi tveérové riziko zejména omezenim expozic vaci jednotlivym protistranam,
uzaviranim nékterych transakci pouze s povolenymi protistranami, schvalovanim protistran pro
nekteré transakce, kontrolou limitt, apod. Veskera aktiva Spolecnosti jsou vazana v ramci ¢eského

finan¢niho sektoru a se spfiznénym osobami, a proto vedeni Spolecnosti nepoklada uvérové riziko
za vyznamné.

Clenéni aktiv podle zem&pisnych segmenti

Veskera aktiva Spolecnosti k 31. 12. 2024 jsou aktivy tuzemskymi.

Maximalni uvérova expozice finan¢nich aktiv

Rozvaha Podrozvaha Expozice vi¢i Poskytnuté Hlavni druh
uvérovému zajisténi zajisténi
31. prosince 2024 riziku celkem
Uvéry a pohledavky za
bankami 9912 0 9912 0 0
Ostatni aktiva — dohadné ucty
aktivni 42 537 0 42 537 0 0
Naklady ptistich obdobi 266 0 266 0 0

Ocekdavané uvérové ztraty (ECL)

Pro vycisleni rizika selhani protistrany a posouzeni ptipadného znehodnoceni pouziva Spole¢nost
bud’ externich ratingi zavedenych ratingovych agentur (pokud jsou k dispozici), ptipadné je
stanoven interni rating spole¢nosti pro neobchodované dluhové CP/protistrany, resp. dluzniky bez
ratingu, pfiCemz zatfazuje nastroje do 3 stupntl uvérového znehodnoceni.

K datu pofizeni je aktivum (pokud neni znehodnocené) zatazené do prvniho stupné. Pokud od data
potizeni dojde k vyznamnému zvySeni kreditniho rizika, dochazi k pfesunu do druhého stupné, do
tretiho stupné je pak zatfazeno aktivum znehodnocené.
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Vycisleni ECL

IFRS 9 pozaduje pro dluhové finan¢ni nastroje ocenéné AC nebo FVOCI tvorbu opravnych polozek
(dale téz znehodnoceni, nebo impairment) na zakladé vypoctu ocekavanych uvérovych ztrat.

Vyse impairmentu zohlednuje ocekavané Uverové ztraty z finan¢niho aktiva (nezkreslenou a
pravdépodobnostné vazenou ¢astku) se zohlednénim ¢asové hodnoty penéz a veskeré pifiméfené a
dolozitelné informace dostupné k datu vykazani vcetné zohlednéni dostupnych prospektivnich
informaci.

Pti potizeni a pokud nedojde od potizeni do data vykézani k vyznamnému zvySeni kreditniho
rizika, Spole¢nost pouZziva pro tyto financni nastroje 12-ti mésicni ECL pro vycisleni impairmentu.
V pfipadé znehodnocenych aktiv, piipadn¢ pii vyznamném zvySeni kreditniho rizika bude
Spolecnost pocitat k datu ucetni zaveérky, resp. k datu ocenéni o¢ekavané uveérové ztraty za dobu
trvani.

Spolecnost zacletuje informace o vyhlidkdch do budoucna jednak pti posuzovani, zda se uveérové
riziko finan¢niho nastroje od prvotniho zauctovani vyznamné zvySilo, tak pfi stanoveni
o¢ekavanych uvérovych ztrat.

Klicovymi vstupy pro vypocet ocekdvanych uvérovych ztrait (ECL) je cCasova struktura
nasledujicich proménnych/parametrti:

e pravdépodobnost selhani (Probability of default / PD);

e ztrata v selhani (Loss given by default / LGD);

e expozice v okamziku selhani (Exposure at default / EAD).

V pfipadé cennych papirti je pro PD a LGD pouzito statistickych modelii na zakladé ratingu
protistrany (historicka data spole¢nosti Moody’s — Annual Default study), v pfipadé zvySeni
kreditniho rizika miize byt vySe ofekavané celoZivotni ztraty stanovena i individualné posouzenim
ocekavanych penéznich tokd.

U nékterych transakci - typicky Terminované vklady, Marzové ¢ty a Reverzni repo obchody, které
jsou ve Spolecnosti témét vyluéné provadény u tuzemskych bank (s investi¢nim ratingem), se
splatnosti zpravidla do 1 roku, povazuje Spolecnost riziko protistrany obvykle za minimalni (v
pripadé Reverzniho repa je navic expozice plné zajisténa CP). Pfi signifikantnim zhorSeni ratingu
protistrany Spolecnost situaci posuzuje individudlné a ptipadny impairment by vycislila dle vyse
uvedenych pravidel.

Pro pohledavky z obchodniho styku — typicky pohledavky provozni, pohledavky vici najemniktim,
uplatiiuje Spolecnost zjednoduseny pfistup pro vypocet o¢ekévanych ztrat (viz IFRS 9, odst. 5.5.15)
a uplatiiyje tak pro vypocet ECL metodu celozivotnich ocekdvanych ztrat pomoci matice opravnych
polozek. Posouzeni a zat¢tovani probiha na ro¢ni bazi. Hodnoty PD nejsou stanoveny na zaklade
historickych dat (pro danou historii analyzovanych dat neeviduje spole¢nost zpravidla zadné
pohledavky po splatnosti, na kterych by byla zaznamendana ztrata), ale expertnim odhadem. Protoze
se jedna o kratkodobé pohledavky, Casova hodnota penéz neni ve vypoctu zohlednéna.

Pro pohledavky z podndjemného (subleasing) doslo béhem bézného tcetniho obdobi v technikach
odhadu vyznamnych piedpokladech k tipravé vySe podndjemného (subleasingu) v souvislosti
s pandemii COVID. Tyto Upravy vedly ke zméné pii stanoveni opravnych polozek k pohledavkam
z podnajemného, nicméné posouzeni a zauctovani opravnych polozek probiha na rocni bazi.
Hodnoty PD jsou stanoveny na zaklad¢ ratingu protistrany, a v ptipadé, kdy spole¢nost nema
k dispozici rating protistrany, voli z hlediska opatrnosti pti vypoctu ECL odhad ratingu na Grovni
CC. Z tohoto pohledu nedoslo dle posouzeni rizika protistrany ke zhorSeni kreditniho hodnoceni
protistrany.
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23  NASLEDNE UDALOSTI

Od rozvahového dne do data sestaveni Gcetni zaveérky nenastaly Zadné vyznamné udalosti, krome
vyse uvedenych, které by ovlivnily Gcetni zavérku k 31. prosinci 2024.

Tato uc¢etni zaverka byla schvalena predstavenstvem Spolecnosti
Datum sestaveni Podpis statutdarniho zdstupce

30. dubna 2025

A
L

. S
Roman Latuske
Clen predstavenstva

{ )

-~ _§\\" ( ""

‘ Ondfej SS/chrovsky
¢len predstavenstva
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