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Ohlednuti

za rokem 2021

+8,38 %

Vykonnost fondu FKI

+4,2 mid.

NarUst hodnoty aktiv

Rok 2021 se nesl v duchu pokracuijici nejistoty v ddsled-
ku koronavirové epidemie. Trh komer&nich nemovitosti
jiz druhym rokem prochazi zatézovym testem. Fondy
ZDR Investments svou stabilitou a dosazenymi vysledky
za roky 2020 a 2021 jasné prokazaly, ze jsou krizi odol-
né. V prlbéhu striktnich uzavirek a restrikci zUstalo
85 % pronajimatelnych ploch i nadale otevienych.
DUvodem této rezistence je specificka skladba najem-
cU, ktefi nabizeji zbozi a sluzby kazdodenni spotreby.

Rok 2021 byl pro skupinu ZDR Investments v mnohych
ohledech jubilejni. V pribéhu roku jsme do portfolia
fondU ziskali dalSich 15 nemovitosti a rok 2021 jsme
zakongili s porfadovym cislem 50. Hodnota aktiv tak

+6,69 %

Vykonnost fondu Public

+15

Novych nemovitosti

meziro¢ne vzrostla o 85 % na 9 miliard korun. Zaroven
jsme vyznamné pokrocili v zahraniéni expanzi vstupem
na némecky a chorvatsky trh.

Vykonnost fondu kvalifikovanych investorti ZDR In-
vestments SICAV a.s. dosahla v uplynulém roce
8,38 %. Jiz Ctvrtym rokem v fadé fond zajistil svym in-
vestorim stabilni zhodnoceni a naplnil dlouhodoby
vynosovy cil. Retailovy fond ZDR Investments Public
SICAV a.s. se zhodnocenim 6,69 % dokonce prekonal
nadprameérny vynos z roku 2020. Oba nemovitostni
fondy se dosazenym zhodnocenim zarazuji mezi nej-
vynosneéjsi fondy sve kategorie.



Akvizice roku



VVORUM Voitsberg

RAKOUSKO, VOITSBERG

Objekt dokon&eny v roce 2019 byl vybudovan ve vysokém standardu

a splhuje kritéria moderni udrzitelIné budovy. Skupina ZDR Investments
soucCasné s akvizici prvni etapy retail parku uzaviela budouci smlouvu
na nakup druhé a treti etapy projektu VORUM Voitsberg.

WAULT PRONAJIMATELNA PLOCHA
6,0 let 6.888 m?

VYZNAMNI NAJEMCI

Fussl, Deichmann, Bipa, C&A, KiK, MyShoes, TEDi,
Takko, Ernsting's, mister*lady, KLIPP, Admiral

Retail Arena Chodov

CESKA REPUBLIKA, PRAHA

Akvizici Retail Areny Chodov jsme do portfolia ziskali vyznamného
najemce ze segmentu diskontniho sportovniho zbozi, francouzsky
fetézec Decathlon.

WAULT PRONAJIMATELNA PLOCHA
1.9 let 6.418 m?

VYZNAMNI NAJEMCI

Decathlon, Baumax

Retail park Netolice
CESKA REPUBLIKA, NETOLICE

Supermarket Penny v Netolicich na Prachaticku byl otevien v prosinci
2020. Soucasti objektu je také moderni samoobsluzna Cerpaci
stanice Benzina.

WAULT PRONAJIMATELNA PLOCHA
13,9 let 1.741 m?

VYZNAMNI NAJEMCI
Penny, ORLEN Unipetrol

Retail park Schworstadt

NEMECKO, SCHWORSTADT

Retail park Schworstadt je prvni akvizici skupiny ZDR Investments
v Némecku. Nachézi se na Svycarské hranici a je tak atraktivnim
nakupnim mistem pro pfilehlé obce.

WAULT PRONAJIMATELNA PLOCHA
54 let 3.649 m?

VYZNAMNI NAJEMCI
ALDI, TEDi, dm-drogerie, KiK

Tesco hypermarket Senec
SLOVENSKO, SENEC

Akvizici hypermarketu v Senci jsme do portfolia ziskali britsky
potravinafsky fetézec Tesco. V majetku fondu se nachazi také
sousedici retail park, k jehoz akvizici doslo o rok dfive.

WAULT PRONAJIMATELNA PLOCHA
95 let 4750 m?

VYZNAMNI NAJEMCI

Tesco

Dalsi akvizice 2021

AKVIZICE

Retail park Svétla nad Sazavou
Logisticky areal PreSov

Retail park Ji¢in

Retail park Viden

Retail park Ji¢in Il

Hypermarket Albert Opava

Retail park Pula City Mall

CHORVATSKO, POLOOSTROV ISTRIE

Akvizice chorvatského retail parku Pula City Mall je dosud nejvétsi
transakci skupiny ZDR Investments. Prodavajicim byla rakouska
developerska skupina MID-Bau. Obchodni plochy jsou obsazeny
predevsim rakouskymi a némeckymi najemci.

WAULT PRONAJIMATELNA PLOCHA
7.0 let 37.340 m?

VYZNAMNI NAJEMCI

SPAR, Muller, dm-drogerie, Intersport, Hervis, Decathlon,
TEDI, JYSK, C&A, KiK, New Yorker, Pepco, Deichmann, CCC,
McDonald's

PRONAJIMATELNA PLOCHA

2147 m?

13.342 m?

1794 m?

4.437 m?

1991 m?

6.000 m?

VYZNAMNI NAJEMCI

Billa, KiK

Tesco, PPG Deco

JYSK, Hecht

Billa, JYSK, Fussl, BIPA

Billa

Albert



Portfolio skupiny ZDR

Portfolio dle zemi

0O

® Ceskérepublika Rakousko
Chorvatsko Némecko

® Slovensko

Retailové plochy dle segmentu

O

® Potraviny ® Hobby
Domaci potreby Elektro
® Textil ® Ostatni
Drogerie
Sport

Pronajimatelné plochy dle vyuziti

® Retalil ® Office

Logistika

Top 10 retailovych najemcut

! 4
&

® Albert ® Billa
Tesco DECASPORT
® JYSK ® Penny market
TEDi ® KiK
Harvey Norman SPAR

Nemovitosti

Evropskych zemi

@ ZDR Investments



Bankovni financovani

K bankovnimu financovani pristupujeme konzerva-
tivné. Naprosta vétsina stavajicich Uvérovych smluv
ma dlouhou dobu fixace. Rostouci Urokové sazby
tak nezvysuji finan¢ni naklady a nesnizuji vynosnost
nemovitosti. Nejvétsi podil na financovani Ceskych

aktiv ma Ceska spofitelna, kterd na podzim roku 2021
refinancovala ¢ast nemovitostniho portfolia v trzni
hodnoté 1,2 mld. K&, ¢imz potvrdila kredibilitu aktiv
skupiny ZDR Investments.

BKS

Raiffeisenbank

UniCredit Bank

Ceska spofitelna

Komereni banka
vUB

Fio banka

Tatra Banka
CSOB
Volksbank

Equa bank

Oberbank

Podil jednotlivych bank na celkovém bankovnim financovani

Ménovy pomér financovani

Téemeér 60 % bankovniho financovani je poskytnuto

v méné EUR. S ohledem na rdst trokovych sazeb v CR
oCekavame, Ze se tento pomér bude dale zvySovat.
Oba fondy ZDR Investments jsou zajistény proti
ménovému riziku.

® EUR
CZK

FKI

Portfolio dle zemi

Nemovitosti fondu FKI se nachazi na tizemi Ceské
republiky, Slovenska, Rakouska, Némecka a Chor-
vatska. Expanzi na zapadni trhy jsme zah4jili v roce
2020 vstupem do Rakouska a Némecka, kde maji
regionalni retailové parky diskontniho typu dlouho-
dobou tradici. V prosinci 2021 jsme vstoupili na paty
evropsky trh, kterym se stalo Chorvatsko.

® Ceskarepublika
Chorvatsko

® Slovensko
Rakousko

Némecko

Retailové plochy dle segmentu

Mezi nemovitostnimi fondy na ¢eském trhu vynika-
me vysokym podilem najemcU z potravinarského
segmentu. Témér 70 % retailovych ploch FKl je v CR
obsazeno prodejnami potravin. Jedna se o nejstabil-
néjsi a konstantné rostouci maloobchodni trh.

® Potraviny
Domaci potreby
' ® Hobby
® Textil
Elektro
Drogerie
Sport

Ostatni

Public

Portfolio dle zemi

Strategie fondu Public je zaméfena na investice
do komer&nich nemovitosti v Ceské republice a na
Slovensku. Od svého vzniku v fijnu 2019 do fondu
Public pfibylo 14 nemovitosti s pfevazujicim
zastoupenim Ceské republiky ve vysi 82 %.

® Ceskarepublika

® Slovensko

Retailové plochy dle segmentu

Portfolio fondu Public je sektorové vysoce diver-
zifikované. PrevaZzujici zastoupeni maji s témer

40 % prodejny potravin. V rdmci segmentu potravi-
narskych retézcl v portfoliu nalezneme znacky jako
Albert, Tesco, Billa nebo Penny.

® Potraviny
Sport
Domaci potfeby

® Textil

® Hobby
Drogerie
Elektro

Ostatni



FOND FOND

Public

POCET NEMOVITOSTI{ HODNOTA NEMOVITOST{ PRONAJIMATELNA PLOCHA WAULT POCET NEMOVITOST( HODNOTA NEMOVITOSTI PRONAJIMATELNA PLOCHA WAULT
36 71mld. K& 158.784 m® 70 let 14 1,9 mid. K& 45.204 m* 7.3 let
POCET NAJEMCU LOAN-TO-VALUE POCET INVESTORU ROCNI INKASOVANE NAJEMNE POCET NAJEMCU LOAN-TO-VALUE POGET INVESTORU ROCNI INKASOVANE NAJEMNE
148 53,5 % 1.498 438,2 mil. K& 59 52,9 % 3.530 129,2 mil. K&
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| @ /DR Investments

Nemovitostni fondy ZDR Investments se zamé&ruji na
investice do dlouhodobé pronajatych komerénich
nemovitosti. Hlavni pozornost soustifedime na regi-
onalni retail parky diskontniho charakteru s vysokym
zastoupenim prodejen potravin. VV\yhledavame atraktivni
investi¢ni prilezitosti, které splfiuji vysoké naroky na
bonitu najemcl a dlouhodobost najemnich smiluy,
které jsou spolecné zakladnim predpokladem pro
stabilni vynos v budoucnu. Investujeme na etablova-
nych evropskych trzich, kterymi jsou Ceska republika,
Slovensko, Rakousko, Némecko a Chorvatsko. Nasi
dlouhodobou vizi je budovat stabilni portfolio kvalitnich
komercnich nemovitosti, které je diverzifikované geo-
graficky, velikostné a také z pohledu skladby najemca.

Fond ZDR Investments SICAV a.s. je fond urceny
vyluéné kvalifikovanym investoriim a investuje ze-
jména do retailovych nemovitosti diskontniho typu.

Fond ZDR Investments Public SICAV a.s. byl zalozen
v fijnu 2019 a navazuje na Uspéchy fondu pro kvalifiko-
vané investory. Fond Public umoziuje investovat Siroke
verejnosti do diverzifikovaného portfolia komercnich
nemovitosti bez nutnosti jejich prfimého vlastnictvi
a spravy.

Nemovitostni fondy ZDR Investments maji domicil
Ceské republiky a podléhaji dozoru Ceské narodni
banky.

Zdenek Prazdny

PARTNER

Zdenék zastresuje development novych projektd
a vyhledava dalsi akvizi¢ni prilezitosti na trhu.

zdenek.prazdny@zdrinvestments.cz
+420 608 315 325

Radek Hladky

PARTNER

Radek se vénuje fizeni skupiny ZDR Investments,

vyhledavani a strukturovani novych akvizic.

radek.hladky@zdrinvestments.cz
+420 724 557 462

Roman Latuske

PARTNER

Roman fidi expanzi na zapadni trhy a rozviji vztahy
s klicovymi obchodnimi partnery.

roman.latuske@zdrinvestments.cz
+420 606 634 284



Historie ZDR

® 012018

Formalni start
fondu FKI

Celkova hodnota aktiv:
Pocet nemovitosti:

12 2018

557 mil. K&
1

Vstup
na Slovensko
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Zalozeni
fondu
Public
2.169 mil. K&
25

Ziskali jsme ocenéni

TOP

spolecnosti

Vstup
do Rakouska

Hodnota nemovitosti
prekrocila 3 mld. K&

4.868 mil. K&
35

e 12 2020

Podruhé jsme ziskali
ocenéni TOP 100 nej-

100 nejlepsich

lepsich spole¢nosti

Uspésné refinancovani

portfolia v hodnoté

Hodnota nemovitosti 1,2 mld. K&

prekrocila 5 mld. K&

e 12 2021

Vstup do Némecka
Ziskali jsme ocenéni

v soutézi Kanceléare
roku 2020

Fond Public nejvykonngjsim
fondem své kategorie

9.016 mil. K&
50

Vstup do
Chorvatska

Hodnota
nemovitosti
dosahla 9 mld. K&

10



Investicni
moznosti

Investi¢ni horizont

Minimalni investice

Ména fondu

Vstupni poplatek

Vystupni poplatek

Obhospodarovatel
a administrator fondu

Depozitar

Ocenovani aktiv

Poplatek za spravu

Vykonnostni poplatek

Planovany cgisty vynos

ISIN

Fond ZDR
Investments

5 let a vice

1.000.000 K&

CZKa EUR
max. 3,1 %
0 % po 3 letech

CODYA
investi¢ni spolecnost, a.s.

Ceska spofitelna, a.s.

Grant Thornton
Appraisal services a.s.

1,5 % ro¢né

30 % ze zhodnoceni fondového
kapitalu prevysujici 5 % rocné

7-9 % rocéné

Akcie rastové
CZK CZ0008042892
EUR CZ0008043833

Akcie dividendové
CZK CZ0008042967
EUR CZ0008043841

Fond ZDR
Public

5 let a vice

10.000 K¢ jednorazoveé
nebo 500 K& pravidelné

CzZK
max. 4 %
0%

Conseq Funds
investicni spole¢nost, a.s.

Ceska spotitelna, a.s.

Grant Thornton Appraisal
services a.s., vybor odbornik{

1,5 % ro¢né

30 % ze zhodnoceni fondového
kapitalu prevysujici 4 % roc¢né

5-7 % rocné

Akcie rastové
CZK CZ0008044658

1



Nasi najemci



ZDR Investments SICAV a.s.
Jungmannova 750/34,110 OO Praha 1
www.zdrinvestments.cz

ZDR Investments Public SICAV a.s.
Jungmannova 750/34, 110 OO Praha 1
www.zdrpublic.cz

Prohlaseni o odpovédnosti

Tento dokument je uréen vyhradné pro informacéni a propagacni Ucely

a neninabidkou, vyzvou &i doporu¢enim k investovani. Pfed investi¢nim
rozhodnutim je nutné se seznamit se znénim statutu fondu a podfondu.
Investovani s sebou nese riziko, které muze vést k poklesu hodnoty investice
a kapitalové ztraté. Hodnota investi¢nich akcii se v ¢ase méni a historické
vysledky fondd nejsou indikaci ani zarukou vysledkd budoucich. Investice
do fondd podléhaji rizikim uvedenym ve statutu fondu. Informace obsazené
v tomto dokumentu byly pfipraveny s maximalni pé¢i, mohou vsak byt
predmétem zmén a aktualizaci a fondy ani obhospodarovatel neposkytuji
zaruku ohledné jejich spravnosti ¢i Uplnosti. Zdanéni fondUl je stanoveno
zakonem a mlze byt pfizméné zdkona upraveno.



