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Transparentni a systematicky
reporting je zakladem pro

postupne zlepsovani ESG
parametru firmy.




Na cesté k udrzitelnosti

Vazeni partnefi, kolegové a investori,

minuly rok jsme vydali ESG strategii, ve které jsme jasné definovali kon-
krétni kroky k dosazeni naSeho dlouhodobého cile stat se net-zero spo-
lecnosti. Nadesel as ohlédnout se, jak se nam dafi tuto strategii naplfio-
vat. Pfed sebou mate prvni ESG zpravu skupiny ZDR Investments. Ackoli
nase spolec¢nost nema povinnost ESG reportingu, jako uvédomeéla firma
chceme byt na tuto situaci pfipraveni.

Vydani ESG strategie a prvni ESG zpravy déli sedm mésicd. Je to
kratka doba, presto se nam podarilo prekonat vyznamny milnik v podobé
solarni transformace némeckého a rakouského nemovitostniho portfolia
a po intenzivni pfipravné fazi jsme rovnéz zahajili instalaci fotovoltaickych
elektréren na stfechy nasich ¢eskych nemovitosti. Nase portfolio komeré-
nich nemovitosti se nachazi v Sesti evropskych zemich. V kazdé zemi pri-
tom panuji odliSné podminky, nékde je instalace FVE jednodussi, jindy
odezvou a podporou ze strany nasich partnerd, at uz jde o najemce nebo
financujici banky. ESG se stalo nasim spole€nym tématem.

Prvni zprava ma podtitul O udrzitelnosti. Uvédomujeme si, ze
ESG neni jen udrzitelnost. V nasem reportu najdete i pokroky v dalSich
oblastech. Je to ale praveé pilif skryvajici se pod zkratkou E — Environment,
ktery je diky €innosti nasi skupiny nejviditelngjsi. Je to déno uz povahou
naseho podnikani: k datu vydani této zpravy mame v portfoliu 68 nemo-
vitosti, to znamena 68 strech, které mohou diky solarnim paneldm gene-
rovat obnovitelnou energii. S vasi pomoci se pokusime vyuzit potencial
naseho portfolia na maximum.

Dékuii.

S Uctou

Ondrej Sychrovsky
CEO skupiny ZDR Investments
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S hrdosti vdm predstavujeme vyroéni zpravu sku-
E e r | e piny ZDR Investments o udrzitelnosti za obdobi od
\'\\ \{\\\*\x\\\vﬁ_ﬁ\\ : : - . : 1.1. 2023 az 31. 12. 2023. Cilem prvniho reportu je
‘_‘\Q\\\x\& \ S : — == : = shrnout pokroky, kterych jsme doséhli v ramci cilt
I \\ \ e N NS S g—— = deklarovanych v nasi ESG strategii. VV dokumentu
e e s : 5 e jsme se zavazali dodrZovat rémec zésad a postupd,
které zajiStuji transparentnost ve vztazich se vSemi
zainteresovanymi stranami, pfedev§im najemci, in-

vestory i dot¢enymi komunitami.

S rostoucim vyznamem ESG faktort a kli-
matickych rizik, respektive jejich finanénimi dopady
na sektor komerénich nemovitosti, investori i regu-
latofi stale Castéji vyzaduji, aby byly Udaje o ESG
vykazovany pravidelné a ve standardizované forme,
tedy v podobé vyrocnich zprav.

Predmeétem reportu O udrzitelnosti neni
ekonomicka vykonnost skupiny ZDR, tyto Udaje jsou
soucasti komunikace s investory. Kvantitativni Udaje
uvedeneé v této zpraveé odrazeji kalendarni rok 2023.




/DR Investments

Skupina ZDR Investments byla zalozena v roce 2017

a postupné se rozrostla na tfi fondy zamérené na dlouhodobé
pronajaté komerc¢ni nemovitosti. Vyhledavame atraktivni
investicni prilezitosti, které splnuji vysoké naroky na bonitu
najemcu a dlouhodobost najemnich smluv. Z vice nez

60 nemovitosti, které jsou ve fondu FKI a Public, tvori

vétsinu retailové parky diskontniho typu s vysokym podilem
prodejen potravin. Fond Industrial se oproti tomu zaméruje na
prumyslové aredly pro priméstskou logistiku a lehkou vyrobu.
Nemovitosti jsou diverzifikovany geograficky, velikostné, ale
také i z hlediska skladby najemcu. Tato skutec¢nost podtrhuje
odolnost a stabilitu vynosu, a to i v nepriznivych dobach

ekonomickych cyklu.

FKI

ZDR Investments

SICAV a.s.

Fond urceny kvalifikovanym investordim,
pokrocilymi znalostmi a zkuSenostmi

s investovanim. Portfolio tvori nemovitosti
se souhrnnou hodnotou presahujici

10 miliard korun. \VétSinou se jedna

o evropské retailové parky

diskontniho typu.

ZDR Investments Public

SICAV a.s.

Jak jiz ndzev napovida, fond Public
zpristupnuje investice do vynosovych

komerénich nemovitosti Siroké verejnosti.

Minimalni ¢astka pro pravidelnou
investici je 200 korun mésicné. Portfolio
tvofi primarné retailové parky na Uzemi
Ceské republiky a Slovenska.

< Industrial >

ZDR Investments Industrial
SICAV a.s.
| nejmladsi fond skupiny ZDR Investments

je otevieny drobnym investortm. Lisi
se ale zaméreni portfolia — namisto
retailovych parkd se fond Industrial
soustreduje na pramyslové objekty,
zejména pak na nemovitosti uréené pro
vyrobu a skladovani na izemi Ceské
republiky a Slovenska.
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Vyhodnoceni cilu udrzitelného
rozvoje (SDG) z ESG strategie 2023

Splnéno @V procesu

O O 0 06 O O 60O 606 O O 00 0o »u 0 »n m

Ukol Qi

SDG 7,13 Analyza PENB vSech budov v portfoliu
@D Zjistit skute¢nou energetickou intenzitu vSech budov a vybrat nemovitosti pro provedeni energetickych auditl/posudkd
CEZED Zjistit aktualni podil energie nakupované z obnovitelnych zdrojd; vyhledat vhodné dodavatele a stanovit cileny podil
SDG 7,13 Realizace studie potencialu FVE v CR a SR
SDG 7,13 V/ybér vhodnych projektl pro implementaci FVE (spoluprace s ndjemci)
SDG 7 Realizace pilotnich projektt FVE — Svétla nad Sazavou
WD Proveéfit ostatni obnovitelné zdroje (vitr, geotermal)
SDG 13 Zavedeni interniho systému pro sbér dat za rok 2023 a vypocet uhlikové stopy pro Scope 1a 2
Reserse dostupnych softwarovych nastroju a zajisténi zavedeni pro sbér dat v roce 2023
@D Zrevidovat smluvni podminky ndjemct a zanést podminky pro sdileni dat o produkci odpadd do dodatkd a novych smluv
SDG 6 Zmapovani spotreby vody
Provést studie proveditelnosti pro zasakovani vody a vyuziti destové nebo Sedé vody
SDG 7 Zmapovani moznosti pokryti parkovist dobijecimi stanicemi
@ZED U nové vystavby a zésadnich rekonstrukcei nastavit procesy pro sledovani podilu surovych materiald (dle SFDR)
=D Vybrat vhodné projekty pro zvySeni ekologické hodnoty a biodiverzity, spolupréace s najemci
SDG 17 Definovani Green Lease dodatku, viozeni dodatkl do novych a prodluzovanych smluv (implementace do najemnich smluv)
@D \ytvorit strategii zapojeni nédjemcl (dotaznik, pravidelné schiizky); identifikovat najemce, kteri maji stejné strategickeé cile
@IEED Zmapovat prileZitosti pro rozvoj alternativni dopravy a realizace pilotnich projektl s cilem zvysit atraktivitu alternativni dopravy
@Z=D \/yhodnotit pristupnost objektl z hlediska socialniho zafizeni, bezbariérovosti a inkluze
Identifikovat pfilezitosti pro zapojeni lokalni komunity (farmarské trhy, lokalni dodavatelé, charita)
SDG 11 ESG Due Dilligence proces pro akvizice a stavajici nemovitosti
SDG 11, 13 Na zakladé Due Dilligence portfolia vytipovany jednotlivé nemovitosti, které podstoupi mitigacni a adaptacni opatreni
SDG 11, 13 Vytvorit/vybrat nastroje pro vyhodnoceni klimatickych a tranzi¢nich rizik
SDG 17 Vytvorit vefejnou ESG strategii podepsanou managementem; komunikovat interné + externé
SDG 17 ESG skoleni pro zaméstnance v souladu s cili ESG strategie
SDG 17 VVybér softwaru pro sbér a management dat
SDG 17 VVydani ESG strategie a jeji interni a externi komunikace
Zhodnotit Ucast v reportovacich schématech tretich stran (GRESB, Sustainalytics apod.)
D Zvolit minimalni standard pro novou vystavbu a rozsahlé rekonstrukce (certifikace, stupen) s cilem byt v souladu s EU Taxonomii

@D Vytvorit bilou knihu pro novou vystavbu a najemce (doporuceniv souladu s EU Taxonomii a certifikacemi)

2023

Q2 Q3

2024

Q4 Q1 Q2 Q3

Q4
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Environment

Provozujeme
udrzitelné budovy

Hledisko udrzitelnosti pro nas hraje dllezitou roli uz pri samotném akvizi¢nim procesu.
Vytvorili jsme komplexni ESG Due Dilligence, kterd ndm pomaha posoudit investici z hlediska energetické
naroc¢nosti, uhlikové stopy, potencialu produkce cisté energie a dalsi Uspory zdroju.
Dokazeme posoudit nejen aktualni stav, ale i prostor pro zlepseni, at' uz jde o optimalizaci spotreby,
Usporu zdroju nebo treba instalaci fotovoltaické elektrarny.

pr—

Priprava projektu fotovoltaickych
elektraren v Ceskeé republice a na Slovensku

V roce 2023 jsme vyhodnotili moZnosti instalace fotovoltaickych elektraren na strechach nemovitosti

v Cesku a na Slovensku. Celkem bylo posouzeno 25 stech, a to jak z hlediska nosnosti a stavu stfesni
krytiny, tak i pripojitelnosti do distribu¢ni soustavy. Koncem roku 2023 jsme se priblizili k instalaci

prvni fotovoltaické elektrarny ve Svétlé nad Sazavou o vykonu 45,9 kWp. Retailovy park ve Svétlé nad
Sazavou je prvnim z minimalné 11 objektd, kde v roce 2024 planujeme instalovat fotovoltaické elektrarny.
Solarnimi panely pokryjeme celkem stfech v CR o celkovém vykonu , coz odpovida
spotrebé zhruba jednoho tisice primérnych c¢eskych doméacnosti a rocni Uspore ()
srovnani s vyrobou elektrické energie z neobnovitelnych zdroja). Do konce roku 2025 pak planujeme
pokryt az plochy solarnimi panely s celkovym vykonem témér

: i e

- g

1000 tun CO, 1

rocni Uspora
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Fotovoltaicka elektrarna ", :
ve Wolfsbergu e

Zatimco na Gzemi Ceské republiky, kde ma skupina ZDR Investments vibec
nejvice nemovitosti, je instalace fotovoltaickych elektraren v procesu,
.solarni transformace” némecké a rakouské ¢asti portfolia jiz byla zavrSena.
Posledni rakouskou nemovitosti, jejiz stfrechu jsme pokryli solarnimi panely,
byl retailovy park nachazejici se ve tretim nejvétsim korutanském mésté —
ve Wolfsbergu. Elektrarna s instalovanym vykonem vyrobi za rok
, coz odpovida spotrebé 123 pramérnych domacnosti a Uspore
(ve srovnani s vyrobou energie ze sité).

ro¢ni produkce el. n

370 I\/IWh . & o .. o .“'F\.

fon ) = -r_s"
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mstalovany vykon

N dObIjeClCh stanlc G
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SRR Instalace dobijecich stanic ;
' pro elektromobily ' R

s - ' . o Napri¢ portfoliem jsme vyhodnotili mozZnosti instalace dobijecich
| _;u- stanic pro elektromobily, ktera ma za cil snizit mnozstvi sklenikovych plynd S R S :
: [ od spalovacich motor( a pfispét k rozvoji &isté mobility. Pomoci studie i Sl i i
. vy jsme vyhodnotili, Ze vétsi vyznam pro nas typ retailovych parku, kde se el o LT
42 15 t COZ 3 — = zdrzi zakaznici po kratsi dobu, bude vyhodnéjsi instalace dobijecich stanic v R [ ; % B,
= -— . o vysokém vykonu, tj. a vyse. Proto jsme oslovili externi partnery, Sl S i
L uspora ve srovnanf s vyrobou gl L7 se kterymi jsme rozdélili projekty do nékolika fazi. VV prvnim kole rozvijime e T G Ao
.energle ze sité T i o projekty v deseti lokalitach v Ceské republice o celkovém pod&tu vice PRt R
& g nez . SRl S e P N B
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Social

Zalezi nam na lidech

Skupina ZDR investuje do komercnich nemovitosti, ale také do dobrych vztaht s najemci,
obchodnimi partnery a komunitami. Souc¢asti ZDR Investments je vlastni facility management tym,
ktery se stara o portfolio budov v Cesku a na Slovensku. Dohlizime na to, aby budovy splfiovaly
vSechny predpisy, starame se o Udrzbu a pomoci tzv. zelenych dodatkd smluv s najemci
optimalizujeme provoz budov z hlediska udrzitelnosti.

Zelené dodatky
najemnich smluv

Abychom zajistili, ze nase
standardy a pozadavky na podavani
zprav budou mit vypovidaci
hodnotu, vyZzadujeme od najemct
udaje o mésicni spotrebé energii,
vody a produkci odpadu. Tyto
informace peclivé shromazdujeme
v platformé pro evidenci
nefinan¢nich ukazatell.

pri souéasném
zajisténi zdravi, bezpecnosti
a pohody jejich obyvatel je
ustfednim bodem nasi strategie
zapojeni najemcUl. Zapojeni se lisi
v zavislosti na nemovitosti/regionu.

V poslednim kvartalu jsme rozsirili
nase ekologické najemni smlouvy
pro najemni prostory o

v oblasti osvédéenych
postupu udrzitelnosti, pouzivani
ekologickych cisticich prostredkd
a dalsi cile v oblasti snizovani
spotreby energie a ekologie.

Nase nastroje pro ekologické

pronajmy pomahaji nasim

najemcum sledovat vykonnost

budov. Jejich soucasti je:

« Nakladani s odpady

« Energeticka uc¢innost

. Uginné vyuzivani vody

» Sdileni Udajd o verejnych
sluzbach
Kvalita vnitfniho ovzdusi
Ekologicky uklid
Certifikace udrzitelnosti
BREEAM

19
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BREEAM

S cilem méfit, analyzovat a hodnotit udrzitelnost budov zavedla organizace Building Research Establishment (BRE)

hodnotici systém — BREEAM. Z certifikata v ramci BRE vyuzivame konkrétné
pro hodnoceni budov, kde jiz byla dokonéena faze vystavby. Tento certifikat je platny tfi roky a pribézné bude probihat

jeho recertifikace.

Pollution

Land use &
Ecology

Waste

Materials

Assessment score (%)

<10

>10to <25
> 25 to <40
>40to <55
>55t0<70
>70to<85
> 85

BREEAM

Assessment rating

Unclassified
Acceptable
Pass

Good

Very Good
Excellent
Outstanding

Management

—\

, specialni certifikat

Health & Wellbeing

Star rating

*

Tk

kK
Fokkk

) 8.8.8.0 ¢
108000 ¢

Film Bratri
uspeél nejen
u kritikd, ale
i u divaka.

V kingch o1 26. ijna

150 ONARSE ARBLNALEAROVAEDTA WTES ok
AV TITERA VIKTORENRT KOSTINY JAN ocAx

Dobrocinné aktivity,
sponzoring a podpora kultury

V ZDR Investments povaZujeme podporu vzdélavani, kultury a sportu za
zasadni investice do budoucnosti. NasSe iniciativy ve vzdélavani se zaméruiji
na finan¢éni gramotnost, coz reflektuje hlavni ¢innosti nasi firmy. Poradame

pro odborniky z oblasti investic, také se aktivné
ucastnime konferenci a panelovych diskuzi pro verejnost.

V oblasti kultury jsme v roce 2023 podpofrili vznik historického filmu ,Bratfi*,
ktery byl ocenén jako film roku a vyvolal vyznamnou debatu

o interpretaci historie. K dneSnimu dni vidélo film v kinech pres 120 000

lidi a dalsi tisice pak na platformé Netflix, kde ihned po uvedeni stanul

na prvnim misté ¢eského Zebricku sledovanosti. Co se tyce sportu, nase
podpora sméruje predevsim k rozvoji détskych sportovnich klubt a spolku.
Pravidelné podporujeme détské fotbalové a tenisové kluby.

Samozrejmosti je pro nds i pomoc jedinctim, ktefi se ocitli v naro¢nych
Zivotnich situacich.
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Na zakladé zpetné
vazby od nasich
zameéstnancu
jsme vylepsili
onboarding
proces a také
upravili nastaveni
pracovnich
benefitu.

Zameéstnanci
a firemni kultura

Uvédomujeme si, Ze silna firemni
kultura ma zasadni vliv na
spokojenost a wellbeing nasich
zaméstnancul. V ZDR Investments
se proto aktivné snazime vytvaret
zdravé a podporujici pracovni
prostredi. Klademe duraz na
hodnoty rovnosti, spravedinosti
a inkluzivity, které jsou zakladem
naseho kazdodenniho fungovani.
Tento pristup se odrazi jiz béhem
novych kolegu, ktery
jsme v minulém roce optimalizovali
pro efektivnéjsi a plynulejsi
zaclenéni do naseho tymu. Kazdy
novy zaméstnanec je dikladné
seznamen s nasimi hodnotami
a provozem firmy na v§ech
drovnich a v kazdém oddéleni.
K podpore oteviené komunikace
a spoluprace poradame také
pravidelné firemni snidané, kde
se zaméstnanci setkavaji, sdileji
novinky a diskutuji o planech
firmy. Zaroven klademe velky
duraz na zpétnou vazbu od nasich
zaméstnancu. V uplynulém roce
jsme uskutecnili celofiremni anketu
REREINE] , na zédkladé které
jsme sestavili novy, flexibilni plan
zaméstnaneckych vyhod.
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Governance
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Implementace
softwaru
Deepki

Za Ucelem sbéru dat

o nefinanénich ukazatelich
vlivu na zZivotni prostredi jsme
implementovali software
Deepki, ktery umozriuje evidovat
spotrebu tepla, elektrické
energie, vody, produkci odpadt
a produkci obnovitelné energie

“ &
. TENAN

z instalovanych fotovoltaickych TOTAL Engegy
elektraren. Rok 2023 byl stanoven 120
jako vychozi a zaznamenana 0 Mwp -+
data budou vyuzita pro nasledné SPoThegy
porovnani dle strategie Uspory 4 km.,/m2 o
a snizovani primarnich zdroju. N NTeNgr,
ELE%

Cilem bylo shromazdit data ze 9 aas
vSech nemovitosti do jedné 710 Mwp, - OISty
platformy pro ziskani komplexniho "REaa 370 Mwp, o HEaTyy,
prehledu o nejvykonnéjsich SPOTRER, 160M
a nejméné vykonnych aktivech. oty 5 e "

BA

Na zakladé prehledu Ize nasledné D""""Consump,,
stanovit dalsi kroky pro zlepseni

a zhodnoceni portfolia.

By utity,

Analyze vykonnosti celého
portfolia se vénujeme v posledni
¢asti tohoto reportu.




26

Energeticka narocnhost budov se da
snizovat ruznymi zpusoby. Napriklad
prodejna BILLA v retail parku Voitsberg
izila spotrebu energie na chlazeni
060 % diky modernimu typu
skleni.

Odolnost
vuci zmeéné
klimatu

Diky analyze portfolia z hlediska
vystaveni klimatickym vliviim
jsme dokazali identifikovat
.nejrizikovéjsi* aktiva. Pro kazdé

riziko zobrazuje platforma

Deepki orientacni diskrétni skére
expozice od O (zadné riziko)

do 5 (velmi vysoké riziko).

Fyzicka rizika
souvisejici s klimatem:

1.

27
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Viny veder
(Heatwaves)

Pokles jilovitych pud
(Clay Subsidence)
Srazky
(Precipitations)
Suché dny

(Dry Days)
Povodné na rekach
(Riverfine Floods)
Pobrezni zaplavy
(Coastal Floods)
Pozary (Fires)

Fyzicka rizika
nesouvisejici s klimatem

1.

2.

3:

Sesuvy pudy
(Landslides)
Vétrné boure
(Windstorms)
Zemétreseni
(Earthquakes)
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Priklad diskrétniho skére expozice

Viny veder

Pokles jilovitych
pud

Vétrné
boure Srazky

Povodné
na rekach

Zemétreseni

Pobrezni
zaplavy

Rizeni a planovani emisi
sklenikovych plynu — Actions
Follow-up

Evidence uhlikové stopy ma zasadni vyznam pro prfechod na nizkouhlikové hospodafstvi.
Integrace vzdélavani, identifikace pfilezitosti a zavadéni opatfeni pro snizovani emisi do
provozu umoznuje nasemu tymu pro spravu nemovitosti a majetku prehodnotit praktické
a finanéni disledky snizovani energetické narocnosti budov.

Priklad planovanych investic s prepocétem na usporu uhlikové stopy

PV pannels Probiha
Svétla nad Sézavou SO 01, 02, 03 145.0 CZK (€O, - =
PV pannels Probiha
Tepice nr0.0czk co, (D) - -

PV pannels Probiha
Hradec Kralové 3001.8 CZK [CO, - -



ESG Due Dilligence checklist zahrnuje vSech-
ny tfi kategorie ESG — standardy v ochrané zi-
votniho prostredi, v oblasti sociélni a spravni.
Ugelem této 8ablony je shromazdit pred ak-
vizici vSechny informace o nemovitosti, ktere
nasledné slouzi jako nastroj pfi rozhodovani,
zda do daného aktiva investovat.

Jelikoz mame v planu certifikovat po-
stupné vétsinu nasich objektd dle metodiky
BREEAM In-use, vychazeli jsme praveé z téchto
kritérii. Proto jsme do procesu Due Dilligence
zahrnuli zejména environmentalni kritéria. So-
cialni a spravni kritéria se tykaji zejména pro-
vozni ¢innosti ve spravé nemovitosti.

=€

<Checl<\ist>

Geograficka rizikovost

~/" Odolnost jednotlivych aktivvagi
fyzickym klimatickym rizikdim

~/ Pfirodni rizika, zemétresen, hurikany,
pozary, silné srazky, viny veder...

Budova a dostupna infrastruktura

/" Udrzitelnost struktury a flexibilita
budovy - konstrukce, fasada, stfecha
(pfiprava pro instalace fotovoltaiky)

Vv Ekologické hodnota okoli a biodiverzita,
udrzba okolniho prostredf

Instalovana zarizeni pro

evidenci spotreby zdroju

Vv Recyklace odpadl na dilci slozky,
spotreba vody a zafizeni na jeji snizovani
(perlatory, Usporné splachovani,
opétovné vyuziti vody, zadrzovani vody
v krajiné)

Vv \/yroba energie z obnovitelnych zdrojd
(podil na spotiebé elektfiny), nabijeci

stanice

Uhlikova stopa

Vv Uhlikovy management, hlavni vyuziti
budovy, vypocet uhlikove stopy,
potencial Uspory uhlikoveé stopy,
dekarbonizaéni strategie
(CRREM analyza)
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Due Dilligence

Certifikace

Vv Certifikaty udrzitelnosti nebo studie

/" BREEAM pre-assessment

/" Energeticky certifikat — Priikaz
energetické narocnosti budov

Energie
Vv Analyza energeticke efektivity —

vytapéni, chlazeni, vétrani, osvétleni,

ohrev teplé vody
Vv Vyhodnoceni energetickych zdrojd
a spotreby

<

Monitorovaci systémy spotreby

Kontaminace
/" Pavodnivyuziti plochy
Vv Vyskyt nebezpecnych latek a znecisténi

v lokalité
v Znegisténi podzemni vody, pady,
ovzdusi

Dostupnost a transport

Vv Pristup k nemovitostem a dostupnost —
kvalita lokality, dostupnost vefejnou
dopravou, cyklistickd doprava (stojany
na kola, cyklostezka), alternativni
doprava, silniéni sit, parkovaci mista

Vv Pristupnost pro osoby se zdravotnim
postizenim

Komunita

v

v

Jakym zpUsobem je lokalita zac¢lenéna
do sousedstvi a mistni komunity
Hodnoceni nemovitosti v ramci
komunity, spole€na zafizeni,
rekreacni oblast

Prdzkum obyvatelské spokojenosti

Prace a legislativa

v

Bezpecnost pracovnikd, plan nouzové
evakuace, dodrzovani lidskych prav,
zdravi a wellbeing, diverzita,

GDPR - ochrana udaju zakaznikl
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Energeticka

¢innost budov Spotreba energie za obdobi

Budovy obecné spotrebovavaji znaéné mnozstvi energie a vody.
Celosvétoveé produkuiji priblizné 40 % sklenikovych plyna. Jako
majitelé a sprévci budov se snazime minimalizovat negativni

environmentalni dopady investicemi do efektivniho vyuzivani zdroju
s gy o v . v , 1 300 MWh
a zavadénim postupu pro ochranu zivotniho prostredi.
1200 MWh
1100 MWh
1 000 MWh
900 MWh
Spotifeba energie v budovach se sklada Vzhledem k tomu, Ze zapocitavani V roce 2023
z energie na vytapéni, elektfiny pro spolecné  emisi CO, je zalozeno na spotfebé energie EOOIMWh
prostory a elektfiny pro jednotlivé najemce. prislusné nemovitosti, je energeticka Ucinnost él n Ila Cel kové
Pro obdobi od 1. ledna 2023 do 31. prosince budovy pfimo spojena s emisemi CO,. Proto o 700 MWh
2023 byly k dispozici pouze omezené infor- v souladu s nasi ESG Due Dilligence identifi- Spot re ba
mace o spotrebach energii ndjemcu. kujeme potencidlni zlepSeni spotfeby energie i AR
Spole&nost ZDR Investments vypraco-  a emisi CO, u aktiv uz v dob& nakupu a na- energ |e, kte rou
vala strategii digitalizace budov a od roku 2023  sledné je systematicky realizujeme béhem . .
ji realizuje. Diky tomu bude mozné v budoucnu  faze provozu. evi d UJ e Z D R 500 MWh
zvySit kvalitu dat o dostupné spotfebé energie Nejvyssi prioritou v roce 2024 bude
a efektivnéji shromazdovat, analyzovat a opti- i nadale sbér a pridélovani Udaju o spotrebé. I nvest m e ntS, 400 MWh
malizovat celkovou spotfebu energie v jednot- U vSech novych akvizic také analyzu-
livych budovach, véetné celkove spotfebyelek-  jeme energetickou Ucinnost budovy a vypra- 14 GWh .
trické energie v pronajatych prostorach. covavame optimalizacni opatfeni. Kromé toho 300 Mwh
Od roku 2023 jsme interné zaved-  zohledriujeme analyzu zalozenou na monito-
li nové procesy, které nam pomohou lépe ringu uhlikovych rizik nemovitosti (CRREM). 200 MWh
shromazdovat informace a odstranit vSech- Timto zpUsobem Ize pro kazdou nemovitost
ny mezery ve sbéru dat. Mezitim jsou mezery  vyvinout feSeni na miru pro optimalizaci spo- 100 MWh
v mésicni spotfebé systematicky extrapolo-  tfeby a rizik.
vany. Abychom odrazeli skuteny stav na ces-
té k nasim cildm, jsou zékladny pro vypocet ©

ro¢niho pInéni cilt pro emise CO, a spotfebu
elektriny aktualizovany a odpovidajicim zpu-
sobem upravovany.

leden—prosinec 2023

1-2023 12-2023

® /ytapeni © Elektfina ® Plyn
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Zaklad analyzy se tyka Udajd o spotiebé ener-
gii a emisich budov, které spravujeme v nasi
digitaini platformé Deepki. V této zpravé je
zahrnuto obdobi od 1. 1. 2023 do 31.12. 2023.

Udaje o spotfebé v nasich budovach
jsou zaznamenavany na zakladé skutecné
spotfeby a nasledné automaticky rozdéleny
do mésicnich datovych bodl v nasi digitalni
evidenci.

V pfipadech, kdy chybi jednotlivé za-
znamy o spotifebé vody, dalkového vytapeni
a zemniho plynu/oleje za sledované obdobi,
systém tyto ,mezery” automaticky extrapoluje.

Trendy spotfeby elektfiny jsou k dis-
pozici pouze pro spolecné prostory. | zde jsou
chybéjici mésice extrapolovany. Pro obecnou
spotfebu elektfiny takto postupovat nelze,
protoze by vysledky nebyly validni. Vzhledem
k tomu, Ze zahrnuti Udaju za celou budovu
a spolecné prostory vede k nepfesnym envi-
ronmentalnim ukazatelm, jsou tyto prabézné
upravovany.
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Sledovani emisi sklenikovych plynl umoznu-
je nékolik metodik. GHG Protocol stanovuje
komplexni a standardizované ramce, které
slouzi pro méreni a Fizeni emisi uhliku. Proto-
kol o sklenikovych plynech stanovuje tfi ob-
lasti klasifikace emisi, z nichz kazdé se zabyva
jinymi zdroji:

Scope 1

Primé emise sklenikovych plynt ze zdroju
vlastnénych nebo kontrolovanych subjektem
(napr. kotle, pece, vozidla, chladiva atd.).

Scope 2

Emise sklenikovych plyna z vyroby elektriny,
pary, tepla a chlazeni, které subjekt nakupuje
nebo porizuje a spotrebovava.

Scope 3

Také se nazyva ,emise hodnotového retéz-
ce". Zahrnuje vSechny ostatni nepfimé emi-
se, které vznikaji v hodnotovém retézci sub-
jektu v dusledku jeho ¢innosti.

Efektivni sbér dat pomaha mérit emi-
se sklenikovych plynd nemovitosti v porfoliu
fondd ZDR Investments. Poté, co jsme vyhod-
notili uhlikovou stopu portfolia, mdzeme usilo-
vat o dosazeni Cisté nuly ,net-zero" prostred-
nictvim dekarbonizaénich strategii, které jsou
soucasti ESG strategie ZDR Investments.

V roce 2023 jsme identifikovali hlav-
ni zdroje CO, pro aktiva na investicni Urovni
dle GHG Protocolu. V ramci Scope 1 se jedna
o plyn a spotfebu paliv, ve Scope 2 o spotfebu
elektrické energie, ktera je v rezii pronajimate-
le. Tyto oblasti jsou v rdémci aktiva, které ZDR
Investments nepronajima, a proto je provozné
kontroluje.

Klasifikace emisi uhliku

Vypocet emisi CO,

Emise CO, se vypocitavaji ve dvou krocich. Nejprve se stanovi celkova spotieba
energie na urovni budovy (chybéjici mésiéni hodnoty se aproximuji). Ve druhém
kroku se spotfeba energie v budovach vynasobi emisnimi faktory CO, souvisejicimi
s danym typem spotreby.

Vzhledem k tomu, Ze se budovy nachazeji v rliznych zemich, byly pro
vypocet pouzity emisni faktory [g/kWh] z databdze Deepki.

Abychom mohli ziskat daje o spotfebé nejen pro spolec¢né prostory
v naSem spravovaném portfoliu, ale také pro pronajaté plochy, je nutna spoluprace
nasich najemct. Vedeme s nimi intenzivni dialog, abychom mohli komplexné
zaznamenavat a mapovat jejich spotfebu CO, prostfednictvim zelenych dodatku
najemnich smluv.

CGHG ProtocoD v

Neprimé
emise
Z energie

Nakoupena
energie
pro viastni
potrebu

T AW

Scope 2

SF,—CH,——N,0
HFC,— PFC,
Primé Dalsi Siusebni
o vsr  » uzebni cesty
emise neprime zaméstnanc
emise
L ?;g Nakladani
S?alslnvgr;: Zpracovani \ s odpady
osilnic -
i nakoupenych
~ pai materiald T
[ ffj a surovin I
| /
Vozidla ve a o IS TR
vlastnictvi ()
podniku N l_\f ﬂﬁ‘) _
éb n
Zpracovani NN\ o Pronajata
produktt ¢i leasovana
) vozidla
Outsourcované
aktivity
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Za obdobi od 1. ledna 2023 az 31. prosin-
ce 2023 jsou k dispozici jen ¢astecné udaje
o spotrebé vody. Stale pokracujeme ve shro-
mazdovani Udaju z jednotlivych faktur a jejich
vkladani do nasi datoveé platformy. Pro zlepse-
ni kvality dat a zjednoduseni digitalizace Udaju
o prlibézné spotrebé se zabyvame podruznym
mérenim. Pomoci dal$ich technickych prvkd
maji byt analogové méfice s relativné malym
uUsilim modernizovany na méfice inteligentni.

Kdyz zjistime, Ze je v néjakém objektu
spotfeba vody vySsi nez v jinych budovach, tak
se shazime spolu s najemci zjistit moznou pri-
¢inu této anomalie.

V dobé zverejnéni zpravy O udrzitel-
nosti 2023 nebylo mozné z Ucetnich systému
odvodit vSechna data. Z tohoto dtvodu nebyly
v systému uloZzeny vSechny Udaje o mésicni
spotfebé pro stavajici mérice spotfeby. Meze-
ry v mési¢ni spotfebe jsou systematicky extra-
polovany.

Vyuzitim Green Lease dodatkd v pri-
beéhu dalsich let mUzeme zajistit, aby najemci
sdileli data o své spotfebé, coz nakonec pove-
de k UpInému pokryti Udaju.

Prukaz energetické

narocnosti budovy (PENB

Zemé Nazev budovy

CZ Bilovec

CZ Bohumin SO 01

CZ Bohumin SO 02

CZ Bohumin SO 03

cz Céslav

cz CeskaLlipa

CZ  Frydek-Mistek

CZ  Havlickav Brod

CZ  Hlubokan. V. (SO01)
CZ  Hlubokan. V. (SO 02)
CZ  Hlubokan. V. (SO 03)
CZ  Hradec Kralové

CZ  Chrastava

CZ  Chrudim

CZ  lJiéin| - Robousy

Cz Jieinll

CZ  Klatovy

SK Industrial Komarno
SK Komarno

(074 Kufim

(074 Litomérice

CZ  Marianské Lazné (MLP)
CZ  Marianské Lazné Il.

CZ Most
CZ Netolice
CZ  Nyrany
CZ Opava

CZ  Ostrava-Dubina
CZ  Ostrava-Poruba
(074 Pardubice

SK  Piestany
CZ PlzenA
CZ PlzenB

Plocha

(m?)

1952
2848
1570

490
1245
4866
5318
1252
1210

835

351

12910

548
4271
1809
1991
4549
7710
4525
3703

11923

1700
1192
7999
1335
1027
7171
3128
9816
2147
1938
3676
3176

Fond

FKI
Public
Public
Public
Public
Public

FKI

FKI
Public
Public
Public

FKI

FKI

FKI

FKI

FKI
Public

Industrial

FKI
Public

FKI
Public

FKI

FKI
Public

FKI

FKI

FKI

FKI

FKI
Public
Public
Public

00 A+ ®A-Mimoradné Usporna @ B - Velmi Usporna

* stav pred instalaci FVE

PENB Zemé
klasifikaéni
trida

Ccz

® (074
® (074
® HR
HR

Ccz

Ccz

AT

SK

SK

DE

Ccz

) Ccz
Ccz

) Ccz
® (074
Ccz

) Ccz

[ 1) SK
SK

SK

) SK
® SK
SK

® (074
® (074
® (074
® AT
AT

AT

® (074
AT

) AT
AT

Nazev budovy

Podébrady
Retail Arena Chodov
Prerov

Pula — Beta
Pula — Omikron
Rakovnik |
Rakovnik Il
Kunstdepot (Salzburg)
Senec

Senec I
Schworstadt
Staré Mésto
Stribro
Svétlan S. SO 01
Svitavy
Tachov
Tanvald
Teplice
Topol¢any (A)
Topol¢any (B)
Topol¢any (B1)
Topol¢any (C)
Topol¢any (D)
Topol¢any (T)
Tremosna

Usti nad Orlici
Velka Dobra
Voitsberg | *
Voitsberg Il *
Voitsberg Ill *
Votice

Wien (19)
Wien (9)
Wolfsberg *

Plocha

(m?)

1100
6409
6251
11311
26168
1150
1643
4630
3829
4750
3649
1119
3187
2147
5311
1345
1228
7336
2796
1531
958
584
1081
1980
564
1768
1343
6901
3144
3031
1223
1186
3253
6330

Fond

Public
Public
FKI
FKI
FKI
FKI
FKI
FKI
Public
Public
FKI
Public
FKI
Public
FKI
FKI
Public
FKI
Public
Public
Public
Public
Public
Public
Public
FKI
Public
FKI
FKI
FKI
FKI
FKI
FKI
FKI

PENB
klasifikaéni
trida

N/A

C - Usporng ® D — Méné Usporna @ E — Nehospodarna @ F —Velmi nehospodarna
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Emise sklenikovych plyn( jsou vypoditany metodikou GHG Protocol. Pfimé emise CO,,

A4 A4 LV 4
P re h | e d S p Ot re by e n e rg I I které jsme schopni k dneSnimu datu sledovat, jsou evidovany v tabulce. Objekty, které se v tabulce

nenachazeji, spadaji do kategorie Scope 3, kterou v tomto reportu neevidujeme. Dostupnost dat

a vody nemovitosti z portfolia Covar et o i T S el dodatyndonn
za rok 2023

Nazev budovy Celkové emise Emise ve Scope 1 Emise ve Scope 2 Celkova spotreba Spotieba vody Spotreba elektrické Spotieba plynu Spotreba dalkového
(tCO, eq) (tCO, eq) (tCO, eq) (Scope 1,2-tCO, eq) (m?3) energie (MWh) (MWh) vytapéni (MWh)

Hluboka nad Vitavou (SO 01, 02, 03) 1432 0 1432 3272 829 3272

Ostrava-Dubina 22873 0 22873 109 728 534 1949 107 779

Retail Arena Chodov 48 787 48 787 0 260962 923 260962

Teplice 686 705 0 686 705 1840694 3272 1331529 509 165

Staré Mésto 8584 8584 0 45918 38 45918

Samorin 6635 0 6635 26520 89 26520

Tremosna 5588 5588 0 29888 29888

Voitsberg | 3037 0 3037 15434 15434

Caslav 399 0 399 911 75 911

Plzen A, B 477 986 0 477 986 1220167 1258 980 297 239870

Bohumin SO 01 15702 0 15702 35882 379 35882

Stfibro 52 502 0 52 502 119977 500 119977

Svétla nad Sazavou SO 01, 02, 03 37098 1359 35739 88941 81671 7270

Voitsberg II, Il 570 0 570 2896 2896

Jiginll 17 707 0 17 707 86 667 602 86 667

Klatovy 423141 55958 367183 1138401 1083 839 084 299317

Komarno 1558 0 1558 6226 6226

Senec 55615 0 55615 222283 222283

Wien (9, 19) 11926 8768 3159 60 390 16 049 44341

Ostrava-Poruba 790 434 0 790434 1806294 3236 1806294

Rakovnik Il 53 469 0 53 469 122188 91 122188

Schwérstadt 6347 201 6146 19516 33 18 440 1076

Pardubice 2737 887 1850 8974 114 4228 4746

Kufim 2458 0 2458 5618 560 5618

Petrovany 224 640 0 224 640 897842 603 897842

Hradec Kralové 599103 269143 329 960 2 193 660 4674 754021 1439 639

Piestany 11980 0 11980 47883 47883

Bilovec 61357 15 469 45888 187 608 241 104 863 82 745

Ceska Lipa 479 385 80162 399223 1341086 1192 912 301 428785

Frydek-Mistek 254520 12 485 242 035 619 880 355 553097 66783

Most 651154 103 363 547792 1804 693 2512 1251809 552 884
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