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B O nas

@ ZDR Investments

Nemovitostni fondy ZDR Investments se zaméfuji na investovani
do komerc¢nich nemovitosti, s jejichz akvizicemi, vystavbou,
prondgjmem a spravou maji jeho zakladatelé dlouholeté
zkusenosti. Nage fondy maji licence Ceské narodni banky a in-
vestuii do prémiovych nemovitosti v Ceské republice, na Slovensku,
v Rakousku a v Némecku.

Fond ZDR Investments SICAV a.s. je fond kvalifikovanych inves-
tor(iainvestuje zejména do retailovych nemovitosti diskontniho typu.

Fond ZDR Investments Public SICAV a.s. je druhy fond, zalozeny
v fijnu 2019, ktery navazuje na zkusenosti fondu FKI, ale umozniuje
investice pro Sirokou verejnost. Zaméruje se na investice
do retailovych a administrativnich nemovitosti, a také do objektd

pro logistiku a vyrobu.
Rok 2020

V prdbéhu roku 2020 jsme do nasich fondd koupili jedenact
nemovitosti a hodnota portfolia tak meziroéné narostla z 2,2
miliard 0 +124 % na 4,9 miliard korun. Vstoupili jsme na rakous-
ky trh, kde jsme zakoupili tfi prémiové nemovitosti — zavedeny
retail park ve Wolfsbergu v Korutanech, noveé vybudovany re-
tail park VORUM Voitsberg ve Styrsku a unikétni nemovitost
v Salcburku - skladovy aredl, ktery slouzi jako depozitar
rakouského muzea moderniho uméni, kde je prvotfidnim
najemcem rakouska spolkova zemé Salcburk s najemni smlouvou
na délku 40 let.

Krizi odolna investicni strategie

Trh komercnich nemovitosti prochazi v souvislosti s epidemii
koronaviru zasadni provérkou. Investicni strategii se zamerem bu-

Nase historie

Formalni Zahajeni Vstup
start distribuce na
fondu FKI pod Slovensko
platformou
Conseq

Hodnota

dovat rozsahlé portfolio retailovych nemovitosti diskontniho typu
jsme si definovali pri zalozeni skupiny ZDR Investments v roce 2017
a nase vysledky potvrzuiji, Ze je krizi odolna.

Situace kolem koronavirové epidemie ukazala znacné rozdily
ve stabilité jednotlivych typl komercnich nemovitosti. Vitézi jsou
regionalni retail parky a logistické arealy. Projevil se také vyznamny
rozdil mezi retail parky a vicepatrovymi obchodnimi centry,
takzvanymi mally. Retailové parky nemaji spole¢nou zastfeSenou
Gast, obchody sdileji jen venkovni parkovisté. Kazda prodejna ma
zvendi Vviastni vehod. VétSinou maji tyto nékupni parky diskontni
charakter, jsou tedy zaméfené na cenové dostupngjsi zbozi. Rada
z nich nebyla diky specifické skladbé najemct typu potravin, dro-
gerie, lékaren nebo chovatelskych potfeb zasazena nucenymi
uzavirkami jako obchodni centra.

Stabilita vynosu

Investordm naseho fondu kvalifikovanych investor( jsme s vynosem
ve wsi 8,16 % za uplynuly rok 2020 vygenerovalli jiz tretim rokem
po sobé nadprimémy stabilni vynos na Urovni osmi procent.
Také nas nemovitostni fond Public potvrdil své ambice byt leaderem
mezi retailovymi fondy v oblasti komerénich nemovitosti. Ve svém
prvnim roce plsobeni dosahl nadpriimémy vysledek a stal se s vy-
nosem 6,12 % nejvynosngjsim retailovym nemovitostnim fondem
ve svém segmentu v Ceské republice.

Uspésné prvni pololeti roku 2021

Atraktivni akvizice v celkové hodnoté presahuiici 1,5 miliardy korun
béhem prvniho pololeti prodiuzuji WAULT u obou nemovitostnich
fond ZDR Investments na 8 let a patii tak k nejdelSim na Ces-
kém trhu. V kvétnu jsme s akvizici retail parku Schworstadt vstoupili
na némecky trh. Dokoncuiji se nakupy dvou nemovitosti s potra-
vinarskymi néjemci na Slovensku, podil potravinafi mezi retai-
lovymi najemci se tak na celkovém nemovitostnim portfoliu ZDR
Investments bude dale zvySovat.

(1) Poget nemovitosti
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Fond FKI

+ 30 nemovitosti v majetku

+ Celkovéa hodnota nemovitosti 4.519 mil. K&

+ Pronajimatelna plocha 101.929 m?, pronajato 98,9 %

* WAULT 8,0 let

+ Ro¢ni vynos z najmu 276,9 mil. K&

» LTV (Loan to value) 56,5 %

* Vyvoj vynosu
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Fond Public

» 10 nemovitosti v majetku

+ Celkovéa hodnota nemovitosti 1.119 mil. K&

+ Pronajimatelna plocha 29.204 m2, pronajato 100 %
WAULT 8,1 let

+ Ro¢ni vynos z najmu 81,3 mil. K&

LTV (Loan to value) 44,0 %
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Vyhody investice do fondi ZDR Investments

* Prémiové retailové nemovitosti

« Bonitni najemci z fad mezinarodnich i ¢eskych fetézcl

+ Predikce vynosul pouze z ndjemného

* NejdelSi hodnota WAULT na trhu

+ Vlastni development a facility management
+ Krizi odolné portfolio diskontniho retailu
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Inkasované
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Partneri
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JUDr. Zdenék Prazdny £
Development - Akvizice

Vénuije se developerské Cinnosti vice nez 27 let. V ramci
Traxial Group Uspésné zrealizoval 40 nemovitostnich
projektd pro nadnarodni i ryze ¢eské najemce v celkovém
finanénim objemu pfesahujicim 2,7 mid. K&.

zdenek.prazdny @zdrinvestments.cz
+420 608 315 325

Ing. DuSan Moskaliev
Finance - Portfolio management

Financovanim nemovitosti se zabyva jiz 21 let. Postupné
pracoval pro Vereinsbank, skupinu Deutsche Bank,

ve vedouci pozici ¢eskych a slovenskych spole¢nosti skupiny
Raiffeisenlandesbank Obergsterreich &i v pfedstavenstvu
sporitelniho druzstva.

dusan.moskaliev@zdrinvestments.cz
+420 607 585 246

Mgr. Radek Hladky
Akvizice ~ Pravo

Je spoluzakladatelem advokatni kancelare Z/C/H Legal,
ktera za dobu vice nez 15leté existence poskytla pfevazné
nadnarodnim klientdm poradenstvi pfi nemovitostnich
transakcich za témér 100 mid. K&.

radek.hladky @zdrinvestments.cz
+420 724 557 462

Roman Latuske
Business development - Facility management

Studoval bankovnictvi ve Wiesbadenu a pracoval v oboru
financovani komerénich nemovitosti u DePfa-Bank

a HYPO-BANK. 20 let pasobil ve vrcholnych manazerskych
pozicich v medialni skupiné MAFRA a jako CEO a pfedseda
pfedstavenstva medialniho domu Economia.

roman.latuske @zdrinvestments.cz
+420 606 634 284




Investichi moznosti

Fond ZDR Investments
SICAV a.s.

Je fond kvalifikovanych investord, ktery je ur¢en
pro investory s pokrocilymi znalostmi a zkuSenostmi
s investovanim. Do takového fondu Ize investovat
pouze v pripadé, ze si je investor védom rizik, ktera
s sebou investice do fondu pfinasi a spini limit

pro minimalni vysi investice.

5 let a vice

1.000.000 K¢

CZK a EUR

max. 3,1 %

0 % po 3 letech

CODYA investicni spole¢nost, a.s. S

Ceska spofitelna, a.s.

GT Appraisal services - Znalecky Ustava.s. <—
1,5%
30% ze zhodnoceni fondového B

kapitalu prevysujici 5 % p.a.

7-9 % p.a.

AKCIE RUSTOVE
CZK €Z0008042892
EUR €Z0008043833

AKCIE DIVIDENDOVE:
CzZK Cz0008042967
EUR CZ0008043841

www.zdrinvestments.cz

Investicni horizont

Minimalni investice

Ména fondu

Vstupni poplatek

Vystupni poplatek

Obhospodarovatel

a administrator fondu

Depozitar

Ocenovani aktiv

Poplatek za spravu

Vykonnostni poplatek

Planovany cisty vynos

ISIN

Fond ZDR Investments Public

SICAV a.s.

Je otevieny podilovy fond, ktery pfinasi i drobnym

investordm moznost investovat do zajimavych

komerénich nemovitosti.

5 let a vice

10.000 K¢ jednorazové

nebo 500 K¢ pravidelné

CzK

max. 4 %

0%

— Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.
Ceska spofitelna, a.s.

— GT Appraisal services - Znalecky Ustav a.s.
Vybor odbornikd

1,5%

_ 30% ze zhodnoceni fondového

kapitalu prevysujici 4 % p.a.

4-6 % p.a.

AKCIE RUSTOVE
CZK (€Zz0008044658

www.zdrpublic.cz



@ ZDR Investments

ZDR Investments SICAV a.s.
Jungmannova 750/34
110 00 Praha 1

www.zdrinvestments.cz
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ZDR Investments Public SICAV a.s.
Jungmannova 750/34
110 00 Praha 1

www.zdrpublic.cz





