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@ ZDR Investments

O nas

Nemovitostni fondy ZDR Investments se zamérfuji
na investovani do komerénich nemovitosti, s jejichz akvi-
zicemi, vystavbou, pronajmem a spravou maji jejich za-
kladatelé dlouholeté zkuSenosti. NasSe fondy maji licence
Ceské narodni banky a investuji do prémiovych nemovi-
tosti v Ceské republice a na Slovensku.

Fond ZDR Investments SICAV a.s. je fond kvalifikovanych
investorl a investuje zejména do retailovych nemovitosti
diskontniho typu.

Fond ZDR Investments Public a.s. je druhy fond, zaloZeny
v fijnu 2019, ktery navazuje na zkuSenosti fondu FKI, ale
umoznuje investice pro Sirokou verejnost. Zaméfuje se na
investice do retailovych a administrativnich nemovitosti,
a také do objektd pro logistiku a vyrobu.

Rok 2019 byl pro skupinu ZDR Investments velmi Uspés-
nym rokem. Po vstupu na slovensky trh v prvnim étvrileti

Nase historie

Formalni Zahajeni

start distribuce

fondu FKI pod platformou
Conseq

354 mil. K&
12.599 m?

557 mil. Ké
19.802 m?

Vstup

Slovensko

1,112 mil. K&

2019 jsme realizovali celkem 14 akvizic plné pronajatych
komer€nich nemovitosti a podafilo se nam tak celkové
portfolio skupiny navysit z plvodni hodnoty 557 mil. K¢ o
289 % na bezmala 2,2 mild. K&. Celkova pronajimatelna
plocha naSich nemovitosti narostla mezirocné z 19,8 tis.
m2 o0 209 % na 61,1 tis m2.

Béhem prvniho Ctvrtleti roku 2020 pokraCovaly prace na
pripravé vyznamnych akvizic, které se uskutecni v dalSich
mesicich.

V obdobi koronavirové krize se oveéfila zdrava struktura
portfolia nasich nemovitostnich fondd. 80 % nasich najem-
cl nebylo vladnim opatfenim v oblasti maloobchodu a slu-
zeb zasadné omezeno. S najemci ze zasazenych oblasti
jsme nasli uspokojivé individualni feSeni, které ve vétsiné
pfipadld vedlo k pfed¢asné prolongaci najemnich smiuv o
nekolik let.

Kvalitu portfolia s ohledem na udrzitelnost dlouhodobého
vynosu potvrzuje prdmérna zlstatkova délka uzavienych
najemnich smluv, hodnota WAULT. U naseho fondu ZDR
Investments Public vzrostla béhem prvniho Ctvrtleti letos-
niho roku na 5,7 let. U fondu ZDR Investments FKI &ini
WAULT 7,1 let, coz je podle aktualné zvefejnéného zebfic-
ku TOP realitni fondy, ktery pravidelné vyhlasuji Hospodar-
ské noviny, nejdel§i hodnota mezi nemovitostnimi fondy na
Ceském trhu.

Zalozeni Hodnota

fondu ZDR | nemovitosti
Investments | v portfoliu

Public prekrocila 2 mid. K¢

<
Hodnota
nemovitosti
v portfoliu
piekroéila 1 mid. Ké

u m E * Pocet nemovitosti

2.169 mil. Ké
61.088 m?

32.064 m?

* Pronajimatelna plocha



Fond FKI

+ 22 nemovitosti v majetku

» Celkova hodnota nemovitosti 2,04 mld. Ké

+ Pronajimatelna plocha 56.824 m?, pronajato 99,1 %
WAULT 7,1 let

+ Ro¢ni vynos z najmu 140,5 mil. K&

» LTV (Loan to value) 55,9 %

+ 690 aktivnich investord

* Vynos

19,66%
20,0 %

16,72%
17,5%

15,44 %

o
15,0 % 14,40 %

12,5%

10,0 %

7,62 % 7,84 %

2018 2019 2020
01-12 01-12 01-03

784% 8,23% 2,52 %

Fond Public

» 3 nemovitosti v majetku

« Celkova hodnota nemovitosti 166,6 mil. K&

+ Pronajimatelnéa plocha 4.264 m?, pronajato 100 %
+ WAULT 5,7 let

+ Ro¢ni vynos z najmu 12,3 mil. K&

» LTV (Loan to value) 24,6 %

+ 804 aktivnich investord

6,22 %

4,67 %

2019 2020
11-12 01-03

4,45% 1,69 %

Vyhody investice do fondu ZDR Investments

* Prémiové retailové nemovitosti

« Bonitni najemci z fad mezinarodnich i ¢eskych fetézcl

+ Predikce vynosul pouze z ndjemného
« Primérna zlstatkova délka klicovych najemnich smluv FKI nad 7 let
+ Vlastni development a facility management
+ Planovany stfednédoby vynos 4-9 %.
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Inkasované najemné Najemni plochy
dle vyuziti

6.000.000 K&

4.000.000 K&

@ RETAIL
@ ADMINISTRATIVA
® LOGISTIKA/VYROBA

2.000.000 K&

Externi financovani Najemni plochy
Sastatne aneovAn Somana v retailu dle segmentu
+ Castecné bankovni financovani pomaha zvysit

rentabilitu nemovitosti

+ Evaluace risk managementem uvérujici banky
potvrzuje hodnotu investice

« Aktualni LTV skupiny fondt je 55,3 %
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Investicni moznosti

Fond ZDR Investments Fond ZDR Investments Public
SICAV a.s. SICAV a.s.

je fond kvalifikovanych investord, uréen pro investory je otevieny podilovy fond, ktery pfinasi i drobnym
s pokroCilymi znalostmi a zkuSenostmi s investovanim. investorlm moznost investovat do zajimavych
Do takového fondu Ize investovat pouze v pfipadé, komerénich nemovitosti.
Ze si je investor védom rizik, kieré s sebou investice

do fondu pfinasi a splni limit pro minimalni vysi investice.

5letavice Investic¢ni horizont 5letavice

1.000.000 K& Minimalni investice 10.000 K¢ jednorazové
nebo 500 K¢ pravidelné

CZK a EUR Ména fondu CzZK
max. 3,1 % Vstupm’ poplatek max. 4 %
0 % po 3 letech Vystupni poplatek 0%
CODYA investi¢ni spolecnost, a.s. S Obhospodarovatel — Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.

a administrator fondu

Ceska spofitelna a.s. DepozitaF Ceska spofitelna a.s.
GT Appraisal services - Znalecky Ustav a.s. & Ocenovani aktiv — GT Appraisal services - Znalecky Ustav a.s.
1,5% Poplatek za spravu 1,5%

30% ze zhodnoceni fondového “— Vykonnostm’ poplatek _ 30% ze zhodnoceni fondového

kapitalu prevysujicim 5 % p.a. kapitalu prevysujicim 4 % p.a.
79 % p.a. Planovany cisty vynos 4-6 % p.a.
AKCIE RUSTOVE ISIN AKCIE RUSTOVE
CZK €Z0008042892 CZK CZ0008044658

EUR Cz0008043833
AKCIE DIVIDENDOVE:

CZK CZ0008042967
EUR CZ0008043841

www.zdrinvestments.cz www.zdrpublic.cz



Kontakty

JUDr. Zdenék Prazdny
Development - Akvizice

se vénuje developerské ¢innosti vice nez 25 let. V ramci
Traxial Group Uspésné zrealizoval 37 nemovitostnich
projektd pro nadnarodni i ryze ¢eské najemce v celkovéem
finanénim objemu presahujicim 2,6 mid. K¢&.

zdenek.prazdny @zdrinvestments.cz
+420 608 315 325

Ing. Dusan Moskaliev
Finance - Portfolio management

se financovanim nemovitosti zabyva jiz 21 let. Postupné
pracoval pro Vereinsbank, skupinu Deutsche Bank,

ve vedouci pozici ¢eskych a slovenskych spole¢nosti skupiny
Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich ¢i v pfedstavenstvu
spofitelniho druzstva.

dusan.moskaliev@zdrinvestments.cz
+420 607 585 246

@ ZDR Investments

Mgr. Radek Hladky
Pravo - Akvizice

je spoluzakladatelem advokatni kancelare Z/C/H Legal, ktera
za dobu své jiz 15leté existence poskytla pfevaznée
nadnarodnim klientdm poradenstvi pfi nemovitostnich
transakcich za témér 100 mid. K&.

radek.hladky @zdrinvestments.cz
+420 724 557 462

Roman Latuske
Business development - Facility management

studoval Bankovnictvi ve Wiesbadenu a pracoval v oboru
financovani komerénich nemovitosti u DePfa-Bank

a HYPO-BANK. 20 let pasobil ve vrcholnych manazerskych
pozicich v medialni skupiné MAFRA a jako CEO a predseda
predstavenstva medialniho domu Economia.

roman.latuske @zdrinvestments.cz
+420 606 634 284

ZDR Investments SICAV a.s. ZDR Investments Public SICAV a.s.
Na Struze 1740/7 Na Struze 1740/7
110 00 Praha 1 110 00 Praha 1

www.zdrinvestments.cz www.zdrpublic.cz




