POZVANKA NA RADNOU VALNOU HROMADU

Clen spravni rady obchodni spole¢nosti ZDR Investments SICAV a.s., se sidlem Jungmannova 750/34, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 064 21 091, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 22826 (déle jen ,Spole€nost™), spolecnost ZDR Investments investicni
spole¢nost, a.s., se sidlem Jungmannova 750/34, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 21684294, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 28908, kterou pfi vykonu
funkce &ena spravni rady Spoleénosti zastupuje Roman Latuske, nar. 24. zafi 1973, bytem V Kopci
320, Chlomek, 252 06 Petrov (dédle jen ,Svolavatel"), timto svolava fadnou valnou hromadu
Spolecnosti, ktera se

uskuteéni dne 26. €¢ervna 2025 v 9:30
na adrese sidla Spoleénosti, Jungmannova 750/34, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

1. Rozhodny den

Rozhodnym dnem k G&asti na valné hromadé je v souladu s €l. 19.2 stanov Spolecnosti platnych
ke dni odeslani této pozvanky sedmy (7.) den pfedchézejici dni konani vainé hromady Spoleénosti,
tj. 19.6.2025 (dale jen ,Rozhodny den"). Vyznam Rozhodného dne spocivéd v tom, Ze pravo
Uéastnit se valné hromady a vykondvat na ni prava akcionafe vCetné hlasovani ma osoba, ktera
je k Rozhodnému dni zapsana v seznamu akcionail Spoleénosti.

2. Prezence akcionari

AkcionafF se z(éastfiuje valné hromady osobné nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovani na valné
hromadé& mus{ byt udélena pisemné a musi z ni zejména vyplyvat (i) rozsah zmocnéncova opravnéni,
a (ii) zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo na vice valnych hromadéch. Podpis akcionare
na piné moci musi byt Ufedné ovéfen. Akcionafi mohou k udéleni pIné moci vyuzit formulaf plné
moci, ktery je pfilohou této pozvanky.

Prezence akcionafl bude zahdjena v 9:00 hod. v den a na misté kondni valné hromady dle této
pozvanky.

Akcionar - fyzicka osoba se pFi prezenci prokaZze platnym priikazem totoZnosti.

Akcionaf - pravnicka osoba se pfi prezenci prokaze platnym vypisem z obchodniho rejstfiku nebo
jiné obdobné evidence (pfipadné jeho ovéfenym opisem) ne stardim doby 3 (i) mésicl k datu konani
valné hromady, a platnym prikazem totoZnosti &lena nebo &lentl statutarniho organu opravnénych
jednat za akcionafe - pravnickou osobu.

Zmocnénec - fyzicka osoba se pti prezenci prokdze obdobné jako akcionaF - fyzickd osoba.
Zmocnénec - pravnicka osoba se pfi prezenci prokaze obdobné jako akcionar - pravnicka osoba.

Zmocnénci musi dale u prezence predlozit pisemnou plnou moc, podepsanou zastoupenym
akcionafem s (fedné ovéfenym podpisem zastoupeného akcionare.

v

Stanovami spoleénosti je vylouéena moznost, aby na valné hromadé Spole¢nosti spolecné s
akcionafem byla pfitomna i jedna jim urCena osoba.

3. Porad valné hromady

a. Zahéjeni jednéni, kontrola usnasenischopnosti valné hromady ve smyslu ¢l. 23.1 stanov
Spole¢nosti, volba organ{ valné hromady (piedsedy, zapisovatele, ové&fovatele zépisu a osoby
povéfené séitdnim hiasti na valné hromadé& Spoleénosti);

b. Diskuze a hlasovani o uréeni auditora;

c. Projednani zpravy statutarniho organu o podnikatelské ¢innosti Spole¢nosti a jejiho podfondu
ZDR, podfond Real Estate (dale jen ,Podfond") a stavu majetku (dale jen ,Zprava o
podnikatelské &innosti*) za rok 2024 (soucast vyrocni zpravy Spolecnosti a Podfondu);



d. Projednani zprévy statutarniho organu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou
a mezi ovlddanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,Zprava
o vztazich") za rok 2024;

e. Diskuse a hlasovani o schvaleni fadné Gcetni zavérky Spolecnosti a Podfondu za rok 2024;

f. Diskuse a hlasovani o schvaleni rozdéleni pfipadného zisku/resp. Uhrady ztraty Spolecnosti a
Podfondu za rok 2024;

g. Diskuse a hlasovani o rozdéleni jinych vlastnich zdrojti Podfondu akcionaitim drzicim investiéni
akcie tridy B a D Spolecnosti vydanych k Podfondu;

h. Diskuse a hlasovani o schvaleni smlouvy o povéfeni jiného vykonem jednotlivé ¢innosti, kterou
zahrnuje obhospodarovani investi¢niho fondu.

i. Ukonceni jednani vainé hromady.

Navrhy konkrétnich usneseni véetné odlivodnéni jsou uvedeny v bodé 7. této pozvanky.
Prava a povinnosti akcionari

Na valné hromadé mohou akcionafi Spole¢nosti vykondvat sva prava, tj. zejména vykonavat
hlasovaci pravo, pozadovat a obdriet vysvétleni zalezitosti tykajicich se Spoleénosti, je-li takové
vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zafazenych na porad valné hromady Spole¢nosti
nebo pro vykon jejich akcionafskych prav, a uplathiovat navrhy a protindvrhy. Hodla-li akcionar
uplatnit nadvrh nebo protindvrh k zalezitostem pofadu valné hromady, doru¢i ho Spolelnosti
nejpozdéji ve Ihiité 3 (tff) dnl pred konénim valné hromady.

Svolavatel oznami akcionaiim zplsobem ur&enym pro svolani valné hromady znéni protinavrhu
akcionafe a popf. téZ své stanovisko k nim, a to v souladu se zakonem a stanovami SpoleCnosti.
Naklady spojené s ucasti na valné hromadé si hradi akcionari.

Akcionafi mohou od 20.06.2025 do dne konani valné hromady (véetné) nahlédnout v pracovnich
dnech od 9.00 do 15.00 hod. do stanov Spolecnosti a do dalSich dokumentd tykajicich se pofadu
valné hromady, pokud ze zékona nevyplyva néco jiného, navrhl usneseni valné hromady, véetné
prisludnych ndvrhii nebo protindvrhd akcionafi, zdivodnéni ndvrhi usneseni valné hromady,
popfipadé vyjadieni Svolavatele k jednotlivym bodim pofadu valné hromady, a to v sidle
Spolecnosti.

K hlasovacimu prévu akcionéiti odkazujeme na bod 5. této pozvanky.
Pocet akcii a hlasovaci pravo

Valnd hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pFitomni akcionafi vlastnici nejméné 50 %
(padesat procent) akcii, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo.

Se zakladatelskymi akciemi Spole¢nosti je spojeno hlasovaci pravo vidy [na 1 (jednu) zakladatelskou
akcii ptipada pro hlasovéni na valné hromadé 1 (jeden) hlas] - akcionaf se zakladatelskym akciemi
Spole¢nosti tedy hlasuje o v8ech bodech pofadu valné hromady.

Na pofad jednani vainé hromady nebyly zafazeny navrhy, o nichZ jsou opravnéni s ohledem na
prisludna ustanoveni zakona a stanov hlasovat téz akciona¥i, ktefi vlastni investi¢ni akcie Spolecnosti.
Je-li s investi¢ni akcii Spoleénosti spojeno hlasovaci pravo, pfipada na (1) jednu investi¢ni akcii (1)
jeden hlas pro hlasovani na valné hromad&. Pro Uplnost je u jednotlivych navrhli rozhodnuti valné
hromady vyslovné uvedeno, zda o daném navrhu rozhoduje pouze akcionaf vlastnici zakladatelské
akcie Spoleénosti ¢i téZ akcionar vlastnici investiéni akcie Spole¢nosti.

Naplnéni pozadavkl pro usnaSenischopnost valné hromady bude vidy posuzovano vzhledem
k jednotlivym bodm pofadu vainé hromady. Dle ustanoveni § 412 odst. 2 ZOK, totiZ plati, Ze pfi
posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihlizi k akciim, s nimiz neni spojeno
hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle ZOK &i stanov Spoleénosti vykonat; to
neplati, nabudou-li tyto akcie doc¢asné hlasovaciho prava.
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Zplsob hlasovani na vainé hromadé

Hlasovani se déje zvednutim ruky, pfi¢emz nejdfive se hlasuje ,pro®, poté ,proti® a poté ,zdrzel se".
Hlasuje se nejdiive o navrhu spravni rady a v pfipadé, Ze tento navrh neni schvalen, hlasuje se o
daldich ndvrzich k projedndvanému bodu v tom pofadi, jak byly pfedlozeny. Jakmile je predloZeny
navrh schvalen, o dal$ich navrzich k tomuto bodu se jiz nehlasuje.

Navrhy rozhodnuti valné hromady

a.

Zahdjeni jednani, kontrola usnésenischopnosti valné hromady ve smyslu ¢l. 23.1 stanov
Spoleénosti, volba organii valné hromady (pfedsedy, zapisovatele, ovéfovatele zapisu a osoby
povéfené séitanim hlast na valné hromadé Spole¢nosti).

Navrh rozhodnuti:
~Valna hromada Spoleénosti voli:

- Davida Cubra, jako predsedu valné hromady, ktery bude zérovefi v souladu s ust.
§ 422 ZOK ovérovatelem zapisu a osobou provadéjici séitani hlasG (skrutdtorem),
- Katefinu Hrdinovou, jako zapisovatele."

Oddvodnéni:

Ustanoveni § 422 ZOK vyzaduje, aby valnad hromada vidy zvolila pfedsedu, zapisovatele,
ovéfovatele zapisu a osobu nebo osoby povéFené séitanim hlasl. Navrhované osoby jsou
povazovény s ohledem na jejich kvalifikaci a praxi za vhodné kandidaty na uvedené funkce.

Hlasovaci pravo:

O uvedeném rozhodnuti valné hromady hlasuji pouze akcionari drzici zakladatelské akcie
Spolecnosti, jelikoz s investi¢nimi akciemi Spolecnosti neni ve vztahu k tomuto bodu spojeno
hlasovaci pravo.

Diskuze a hlasovani o urceni auditora.
Navrh rozhodnuti:

LVailnd hromada Spoleénosti rozhoduje o uréeni auditora pro Uletni zavérku Spolecnosti a
Jejiho podfondu ZDR, podfond Real Estate za rok 2025, kterym voli spolecnost TPA Audit s.r.o.,
se sidlem Antala Staska 2027/79, Kré, 140 00 Praha 4, ICO 602 03 480, zapsanou u Komory
auditord Ceské republiky pod ev. & 080."

Odfivodnéni:

V souladu s ustanovenim stavajiciho bodu 20.1 pism. i) stanov Spolecnosti rozhoduje valna
hromada Spoleénosti o uréeni auditora pro ovéreni Ucetni zavérky Spole¢nosti a Podfondu.
Povinnost provést audit iéetni zavérky Spole¢nosti a Podfondu vyplyva z ustanoveni § 187
zdkona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjdich piedpist.

Hlasovaci pravo:

O uvedeném rozhodnuti valné hromady hlasuji pouze akcionafi drzici zakladatelské akcie
Spoleénosti, jelikoz s investi¢nimi akciemi Spolecnosti neni ve vztahu k tomuto bodu spojeno
hlasovaci pravo.

Projednéni Zpravy o podnikatelské éinnosti za rok 2024 (soucast vyrocni zpravy SpoleCnosti a
Podfondu)

Navrh rozhodnuti:

JValnad hromada bere na védomi zpravu statutarniho organu o podnikatelské cinnosti
Spoleénosti a jejiho podfondu ZDR, podfond Real Estate, a o stavu majetku za uletni obdobi
od1. 1. 2024 do 31. 12. 2024."

Statutarni organ je dle obecné zdvaznych pravnich pFedpisi a stanov Spole&nosti povinen
zpracovat Zpravu o podnikatelské cinnosti za uplynulé Géetni obdobi a tyto Zpravy o
podnikatelské ¢innosti pfedklada valné hromadg, aby se s nimi mohla seznamit. Vyro¢ni zprava
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Spole¢nosti a Podfondu, zahrnujici Zpravu o podnikatelské cinnosti za rok 2024, Zpravu o
vztazich za rok 2024, fadnou ucetni zavérku Spole¢nosti a Podfondu za rok 2024, jsou
dostupné na webu https://www.zdrinvestments.cz.

Hlasovaci pravo:

O uvedeném rozhodnuti valné hromady hlasuji pouze akcionafi drzici zakladatelské akcie
Spolecnosti, jelikoz s investi¢nimi akciemi Spole¢nosti neni ve vztahu k tomuto bodu spojeno
hlasovaci pravo.

Projednani Zpravy o vztazich za rok 2024.
Navrh rozhodnuti:

~Valna hromada bere na védomi zpravu o vztazich mezi oviadajici osobou a osobou oviadanou
a mezi ovlddanou osobou a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou za rok 2024."

Odfivodnéni:

Statutarni organ je dle obecné zdvaznych pravnich piedpisi a stanov Spole¢nosti povinen
zpracovat Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami, a tuto Zpravu o vztazich predklada
valné hromadé, aby se s ni mohla seznamit. Vyro¢ni zpréava Spolecnosti a Podfondu, zahrnujici
Zpravu o podnikatelské &innosti za rok 2024, Zpravu o vztazich za rok 2024, Fadnou Gcetni
zavérku Spolednosti a Podfondu za rok 2024, jsou dostupné na webu
https://www.zdrinvestments.cz.

Hlasovaci pravo:

O uvedeném rozhodnuti valné hromady hlasuji pouze akcionafi drZici zakladatelské akcie
Spoleénosti, jelikoz s investi¢nimi akciemi Spolec¢nosti neni ve vztahu k tomuto bodu spojeno
hlasovaci pravo.

Diskuze a hlasovani o schvéleni Fadné Ucetni zdvérky Spoletnosti a Podfondu za rok 2024
Navrh rozhodnuti:

~Valnd hromada Spole¢nosti rozhoduje o schvaleni fadné ucetni zavérky Spolenosti a jejiho
podfondu ZDR, podfond Real Estate, za rok 2024."

OdGvodnéni:

V souladu s &. 12 stanov Spoleénosti valna hromada schvaluje Gc¢etni zavérku a hospodaisky
vysledek Spole¢nosti za pfedchazejici ucetni obdobi. Vytvati-li spole¢nost podfondy, schvaluje
valna hromada také vysledek hospodateni jednotlivych podfondii a rozhoduje o rozdé&leni zisku,
resp. o Uhradé ztraty, z hospodateni jednotlivych podfondl, a rozdéleni jinych viastnich zdroj(,
a to pro kazdy podfond samostatné. Vyroéni zprava Spolecnosti a Podfondu, zahrnujici Zpravu
o podnikatelské &innosti za rok 2024, Zpravu o vztazich za rok 2024, Fadnou dcetni zavérku
Spole¢nosti a Podfondu za rok 2024, jsou dostupné na webu https://www.zdrinvestments.cz

Hlasovaci pravo:

O uvedeném rozhodnuti valné hromady hlasuji pouze akcionari drzici zakladatelské akcie
Spolecnosti, jelikoz s investi¢nimi akciemi Spolecnosti neni ve vztahu k tomuto bodu spojeno
hlasovaci pravo.

Diskuze a hlasovani o schvaleni rozdéleni pfipadného zisku/resp. Ghrady ztraty Spole¢nosti a
Podfondu za rok 2024

Navrh rozhodnuti:

JValnd hromada Spoleénosti rozhoduje o schvéleni vysledku hospodareni SpoleCnosti ve vysi
0,00 K& Valna hromada rozhoduje o schvéaleni dosaZeného zisku podfondu ZDR, podfond
Real Estate (d3le jen ,Podfond") za rok 2024 ve vysi 63 564 433,06 K¢ a rozhoduje o
rozdéleni zisku v celkové vysi 63 564 433,06 K¢ tak, Ze celkova Castka ve vysi 63 564 433,06
K¢ pfedstavujici zisk Podfondu bude prevedena na ucet ,Nerozdélena ztrata minulych let".

r v

Valné hromada Spoleénosti dale rozhoduje o pouZiti Castky 82 460 726,48 KC predstavujici
nerozdéleny zisk minulych let na thradu ztraty, tj. rozhoduje o rozdéleni zisku v celkové vysi
82 460 726,48 K& tak, Ze celd tato Castka bude prevedena na ucet ,Nerozdélena ztrata
minulych let.”
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Oddivodnéni:

V souladu s &l. 12 stanov Spoleénosti pfedklada Fadnou Ocetni zavérku Spolec¢nosti a Podfondu
spolu s ndvrhem, jak naloZit s dosazenym hospodaiskym vysledkem, a zpravou o fadné
uletni zavérce spravni rada valné hromadé, a to k jejimu schvaleni a zvefejnéni v souladu s
pfislusnymi pravnimi predpisy. Protoze vysledek hospodareni Spolecnosti za rok 2024 ¢ini 0,00
K¢, nebude rozhodovéano o rozdéleni zisku/Uhradé ztraty z hospodafeni Spolecnosti za rok
2024.

Hlasovaci pravo:

O uvedeném rozhodnuti valné hromady hlasuji pouze akcionari drzici zakladatelské akcie
Spoleénosti, jelikoz s investi¢nimi akciemi Spolecnosti neni ve vztahu k tomuto bodu spojeno
hlasovaci pravo.

Diskuze a hlasovani o rozdéleni jinych vlastnich zdroji Podfondu akcionafim drzicim investi¢ni
akcie tfidy B a D Spolecnosti vydanych k Podfondu

Navrh rozhodnuti:

JValna hromada Spoletnosti rozhoduje o vyplaceni podilu na jinych viastnich zdrojich svého
podfondu ZDR, podfond Real Estate (déle jen ,Podfond"), a to tak, Ze akcionafim dréicim
investiéni akcie B Spole¢nosti vydanych k Podfondu bude vyplaceno zhodnoceni ve vysi 0,080
K¢ na investiéni akcii a akciondim Spolecénosti drZicim investiéni akcie D Spoleénosti vydanych
k Podfondu bude vyplaceno zhodnoceni ve vysi 0,080 EUR na investicni akcii. Z této vyse bude
odeltena sraZkova daf ve vysi 15 %, bude-li aplikovana. Valna hromada urcuje, Ze rozhodnym
dnem pro uplatnéni prava na vyplatu podilu na jinych vlastnich zdrojich Podfondu je
30.06.2025."

Oddivodnéni:

Za uéetni obdobi kalendafniho roku 2024 dosahly investi¢ni akcie tfidy B SpoleCnosti
zhodnoceni 7,87 % a investi¢ni akcie tfidy D SpolecCnosti zhodnoceni 7,96 %. Uvedené
zhodnoceni plyne mimo jiné z &innosti Podfondu, vytvofeného Spolecnosti a pfecenéni majetku
a zévazkl Podfondu (zvy3eni ptijmu z inkasovaného najemného a sniZeni zadluZeni spole&nosti
v Podfondu). VySe uvedené zhodnoceni je jinym vlastnim zdrojem Podfondu Spolecnosti, nikoli
ziskem.

V pfipadé, Ze spravni rada rozhodne o vyplaceni podilu na jinych vlastnich zdrojich Spolec¢nosti,
resp. Podfondu, bude o vyplaceny podil na jinych viastnich zdrojich Podfondu sniZena vySe
fondovému kapitdlu pfipadajici na tfidy investiCnich akcii B, resp. D, Spolecnosti a bude
stanovena aktudlni hodnota investi¢nich akcii tfidy B, resp. D, Spolecnosti, kterd bude
reflektovat sniZeni vySe fondovému kapitélu pfipadajici na tfidy investi¢nich akcii B, resp. D,
Spolecnosti.

Hlasovaci pravo:

O uvedeném rozhodnuti valné hromady hlasuji pouze akcionafi drzici zakladatelské akcie
Spole¢nosti, jelikoz s investi¢nimi akciemi Spole¢nosti neni ve vztahu k tomuto bodu spojeno
hlasovaci pravo.

Diskuse a hlasovani o schvaleni smlouvy o povéFeni jiného vykonem jednotlivé E&innosti,
kterou zahrnuje obhospodafovani investi¢niho fondu ze dne 1.9.2024.

Navrh rozhodnuti:

JValna hromada Spoleénosti schvaluje s ucinnosti ke dni 01.09.2024 smiouvu o povéreni
jiného vykonem jednotlivé Cinnosti, kterou zahrnuje obhospodafovani investicniho fondu,
ktera byla uzaviena mezi Spoletnosti, &lenem spravni rady, tj. spoleénosti ZDR Investments
investiéni spolecnost, a.s., ICO: 21684294, se sidlem Jungmannova 750/34, Nové Mésto, 110
00 Praha 1, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vioZka 28908, a spoletnostmi Advisory 4 Funds s.r.o., se sidlem Jungmannova 750/34, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 24220477, a Z/C/H Legal v.o.s., advokatni kancelaf, se sidlem
Nérodni 973/41, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 17877130, a to véetné zmény zpiisobu a
vyse odménovani, jak vyplyva z této smiouvy."
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Oddvodnéni:

V souladu s § 59 odst. 2 Zakona o obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK") schvaluje smlouvu
o povéfeni jiného vykonem jednotlivé éinnosti, kterou zahrnuje obhospodafovani investi¢niho
fondu véetné jejich zmén nejvy3si organ Spolefnosti. Navrh textu smlouvy vychazi ze
standardniho textu smlouvy o povéfeni jiného vykonem jednotlivé Cinnosti, kterou zahrnuje
obhospodarovani investiéniho fondu.

O uvedeném rozhodnuti valné hromady hlasuji pouze akcionafi drzici zakladatelské akcie
Spoleénosti, jelikoz s investi¢nimi akciemi Spolecnosti neni ve vztahu k tomuto bodu spojeno
hiasovaci pravo.

Ukonceni jednani valné hromady

O tomto bodu pofadu valné hromady Spole¢nosti se nehlasuje, a proto se navrh usneseni
nepfedklada.

Odéivodnéni:

Po vylerpani pofadu valné hromady Spole¢nosti bude jednani valné hromady Spolecnosti
ukonceno.

8. Materialy

NiZe uvadime seznam material{, které budou projednavéany valnou hromadou Spoleénosti:

Zprava o podnikatelské ¢innosti za rok 2024
Zprava o vztazich za rok 2024

Smiouva o povéreni jiného vykonem jednotlivé &innosti, kterou zahrnuje obhospodarovani
investi¢niho fondu

Radné Gcetni zdvérka Spolecnosti a Podfondu za rok 2024

formular pIné moci

Formuldr pIné moci tvofi pfilohu této pozvanky. Vyro¢ni zprava Spolecnosti a Podfondu zahrnujici
Zpravu o podnikatelské ¢innosti za rok 2024, Zpravu o vztazich za rok 2024 a Fadnou Gcetni zdvérku
SpoleCnosti a Podfondu za rok 2024, jsou dostupné prostiednictvim webovych stranek
www.zdrinvestments.cz

V Praze dne 20.5.2025

¢/

ZDR Investments SICAV a.s.

ZDR Investments investi¢ni spole¢nost a.s.

Roman Latuske

povéfeny zastupce pfi vykonu funkce ¢lena spravni rady Spole¢nosti
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