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Uvod

Spolecnost si je védoma skutecnosti, Ze to, jakym zpusobem obhospodarfuje investicni
fondy, mize mit dasledky i pro oblast udrzitelnosti, ktera je vyznamna pro stavajici
i budouci generace.

Nabyvajici vyznam udrzitelnosti Spole€nost sleduje a postupné udrzitelnost a oblast
ESG (tj. z anglického ,environmental, social and governance®, tedy aspekty
enviromentalni, socialni a spojené s fizenim a spravou) promita do sve Cinnosti.

Tato Politika udrzitelnosti (dale téz jen ,Politika“) upravuje informace o

- postoji Spole¢nosti v oblasti udrzitelnosti, v€etné politik zaclefovani rizik udrzitelnosti
do svych procesu investiéniho rozhodovani ve smyslu ¢l. 3 Nafizeni SFDR,

- nezohledniovani nepfiznivych dopadu investi¢niho rozhodnuti na faktory udrzitelnosti
ve Spoleénosti ve smyslu €&l. 4 Nafizeni SFDR,

- konzistentnosti zasad odménovani Spole€nosti se zaclenovanim rizik udrzitelnosti
ve smyslu €l. 5 Nafizeni SFDR, a

- zacClenovani rizik udrzitelnosti do investi¢ni ¢innosti ve Spole¢nosti ve smyslu ¢l. 6
Nafizeni SFDR.

Tato Politika je zpfistupnéna zajemcim o nabyti a vlastnikim cennych papirQ
vydavanych fondy obhospodarfovanymi Spole¢nosti (dale jen ,Fondy*) na internetovych
strankach Spole¢nosti www.zdrinvestments.cz a je vni uveden aktualni pfistup
Spole¢nosti  k udrzitelnosti, pfiéemz jeji obsah bude kazdoro¢né& aktualizovan
a popfipadé ménén s ohledem na postupny vyvoj a rozvoj v oblasti udrzitelnosti.

V této Politice maji zde pouZité pojmy nasledujici vyznam:

.faktory udrzitelnosti“ se rozumi environmentalni, socialni a zaméstnanecké
otazky, dodrzovani lidskych prav a otazky boje proti korupci a uplatkarstvi;

- ,Nafizenim SFDR" se rozumi nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019, o zvefejhiovani informaci o udrzitelnosti
v odvétvi finan&nich sluzeb, ve znéni pozdé&jSich predpisu;

- rizikem tykajicim se udrzitelnosti se rozumi udalost nebo situace
v environmentalni nebo socialni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by
v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skute€ny nebo mozny vyznamny nepfiznivy
dopad na hodnotu investice;

- ,Spole€nosti“ se rozumi spoleCnost ZDR Investments investi¢ni spole¢nost a.s.,
ICO: 21684294, se sidlem Jungmannova 750/34, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.
Spolecnost je u€astnikem finan¢niho trhu ve smyslu €l. 2 odst. 1 Nafizeni SFDR.

Postoj Spoleénosti k udrzitelnosti

Spole¢nost se vramci &innosti obhospodafovani Fondl specializuje na investice
do dlouhodobé pronajatych komerénich nemovitosti, které dale spravuje. SpoleCnost
takto v ramci obhospodarovani Fondu spravuje Siroké portfolio investic do nemovitosti.
Nemovitostni Fondy investuji do vynosovych komercnich nemovitosti zejména na uzemi
Ceské republiky, Slovenska, Rakouska, Némecka, Chorvatska a Slovinska.

Spole€nost vnima udrzitelnost jako klicovy faktor pro dlouhodoby uspéch a prosperitu
podnikani.
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Strategie Spole¢nosti v oblasti udrzitelnosti v ramci obhospodarovani Fondl spociva
v provozovani udrzitelnych budov s dirazem na dekarbonizaci. Spole¢nost u Fondu
usiluje o snizeni energetické naro¢nosti budov a minimalizaci spotfeby neobnovitelnych
zdroju energie. Spole¢nost se dale u Fondl zaméfuje na diverzifikaci energetickych
zdroji ana produkci vlastni energie z obnovitelnych zdroju (napf. umistovanim
fotovoltaickych paneli na budovy). Timto krokem cili na snizeni své zavislosti na
odbérech elektrické energie z distribuCni sité a zaroven je jejim zajmem pfispét
k celkovému snizeni emisi sklenikovych plyna.

Spolecnost usiluje, aby nemovitosti, které obhospodaiuje, byly nejen mistem obchodu
a podnikani, ale také symbolem udrzitelného rozvoje.

Pro Spolecnost je rovnéz dlilezita spoluprace s najemci, transparentni sdileni informaci,
jakoz i pravidelny reporting.

Spolec¢nost povazuje naplnéni svych cill a zavazkl v oblasti udrzitelnosti za dulezitou
soucast své cinnosti. Z tohoto divodu Spole¢nost postupné zacleriuje rizika tykajici se
udrzitelnosti nejen do svych investi¢nich procesu, ale i do svych &innosti jako fizeni rizik
Ci pravidel odménovani.

Zohlednovani nepfiznivych dopadu investiénich rozhodnuti na faktory
udrzitelnosti

Spole¢nost si je védoma neustale probihajiciho legislativniho vyvoje v pfistupu
k udrzitelnosti v oblasti investovani a ma v zajmu v dlouhodobém vyhledu postupné své
¢innosti tomuto vyvoji uzplsobit.

Spole¢nost obhospodaruje Fondy, které pfi své €innosti prosazuji kromé jinych vlastnosti
i environmentalni nebo socialni vlastnosti nebo kombinaci téchto vlastnosti ve smyslu
¢l. 8 odst. 1 Nafizeni SFDR (dale jen jako ,Light Green Fondy*).

Ackoliv Spole€nost zaclenuje principy udrzitelnosti do svych internich procesuq,
v souCasné dobé nezohledhuje nepfiznivé dopady investiCnich rozhodnuti na faktory
udrzitelnosti, a to ani na Urovni Fondu. V sou¢asné dobé tedy Spole¢nost obhospodaruje
pouze Fondy, které prosazuji kromé jinych vlastnosti i environmentalni nebo socialni
vlastnosti nebo kombinaci téchto vlastnosti, ale nezohledriuji hlavni nepfiznivé dopady
svych investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti.

Dlvodem toho, Ze tyto nepfiznivé dopady nejsou v souCasné dobé zohlednovany,
je zejména skute€nost, ze Spole¢nost povazuje nejprve za rozumné ziskat dostatecné
mnozstvi vlastnich spolehlivych a kvalitnich dat, provést jejich komplexni analyzu
ateprve na zakladé této analyzy bude mozné lépe vyhodnotit, jak k této Cinnosti
pfistoupit. Do doby, nez se Spole¢nosti podafi ziskat, shromazdit a zanalyzovat data
k vykonu této c&innosti, klade vétSi dlraz na maximalizaci vynosu pro investory
nebo pInéni jinych kratkodobych cild.

Nicméné Spole€nost v dlouhodobém méfitku usiluje o to, aby nepfiznivé dopady
investiCnich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti byly v budoucnu zohlediovany,
a to v ramci své ¢innosti i v ramci Fondu.

Prohlaseni o nezohledfiovani nepfiznivych dopadu investi¢nich rozhodnuti na faktory
udrzitelnosti na urovni Fondu, véetné odlvodnéni, nalezne investor ve statutu kazdého
z Fondu Spolec¢nosti.
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Zasady odménovani s ohledem na zaclenovani rizik udrzitelnosti

Spole¢nost nepodnécuje pracovniky k nadmérnému podstupovani rizik, véetné rizik
tykajicich se udrzitelnosti a v ramci odménovani dodrzuje zasadu nediskriminace.

Spolecnost vnitfnim pfedpisem zavedla a uplatriuje systém pro odménovani pracovnik
a vedoucich osob. Specifické postupy pro odmérovani se pak uplatni ve vztahu k t€m
pracovnikam, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym mize byt vystavena Spole¢nost
nebo Fond. Spole€nost pfi odméfovani dba na to, aby jeji systém odménovani byl
konzistentni se zaclefiovanim rizik tykajicich se udrzitelnosti do procesu investi¢niho
rozhodovani.

Spole¢nost rovnéz dba na to, aby jeji systém odmérfovani byl dlouhodobé udrzitelny.

Zaclenovani rizik udrzitelnosti do investi¢ni €innosti Spole¢nosti

Spole¢nost povazuje rizika tykajici se udrzitelnosti za kategorii rizik ve Spole¢nosti
a z tohoto duvodu jsou ve Spole¢nosti nastavena pravidla na jejich fizeni. Potencialni
dopady rizik udrzitelnosti na vynosy pfislusného Fondu zavisi na celkové expozici
daného Fondu vici konkrétni investici a na zavaznosti rizik tykajicich se udrzitelnosti.

PFi vybéru investiCnich pfilezitosti (v pfipadé Fondd, na jejichz et Spole€nost investuje,
pfi vybéru cilovych aktiv) Spole€nost hodnoti danou investici, zda je v souladu
s pfistupem Spole¢nosti (Fondu), mimo jiné i z hlediska udrzitelnosti. Investice
do vybraného aktiva je podminéna vyhodnocenim tohoto aktiva z hlediska investi¢ni
strategie Fondu, aby tento Fond trvale a kontinualné splioval zdkonné a smluvni
povinnosti, které je povinen plinit, tedy i v€etné povinnosti vztahujicich se k udrzitelnosti.

Spole¢nost zohledriuje vySe uvedené aspekty od ranych fazi investiCniho procesu
(zvazovani nabyti pfislusného aktiva) i v dalSich fazich investiéniho procesu
(pfedinvesti¢ni provérka). V pfipadé, ze Spolec¢nost shleda vyznamné nedostatky,
navrhuje opatfeni k jejich eliminaci i vylouceni, pfipadné nepokracuje v akvizici daného
aktiva (do doby odstranéni takového nedostatku).

Rizeni rizik udrzitelnosti ve Spole&nosti probiha zejména posouzenim dané investice
podle seznamu omezenych investic pfipravenym dle pfistupu Spole€nosti k udrzitelnosti
(tj. aktiva, do kterych maji Fondy omezenou moznost investovat a spole€nosti, jako
protistrany a obchodni partnefi, se kterymi je omezena moznost spoluprace v ramci
investi¢niho procesu) a dale v pfipadé Light Green Fondl zejména prostfednictvim
vyplnéni dotazniku udrzitelnosti pro dané aktivum &i spole€nost, ktera je protistranou
nebo obchodnim partnerem. Dotaznikem udrzitelnosti jsou zjistovany informace
relevantni z hlediska fizeni rizik udrzitelnosti tykajici se aktiva, do kterého ma byt
investovano &i protistrany ¢i obchodniho partnera, se kterou se ma v ramci investiéniho
procesu spolupracovat.

Spolecnost dale u Light Green FondU po provedeni investi¢niho rozhodnuti shromazduje
data potfebna pro zhodnoceni pInéni svych zavazk( v oblasti udrzitelnosti,
a to s ohledem na prosazované environmentalni nebo socialni vlastnosti.

Spolecnost se dale snazi o minimalizaci rizik v oblasti greenwashingu, ¢emuz napomaha
zejména:

- systém Fizeni rizik udrzitelnosti a fizeni stfetl zajmu,
- nastaveni pravidel pro vngjsi i vnitini komunikaci,

- nastaveni zavaznych pravidel pro klasifikaci Fondu z hlediska udrzitelnosti.
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Neexistuji zadné zaruky, ze opatfeni, které SpoleCnost uplatriuje, zmirni rizika tykajici
se udrzitelnosti ve vztahu k Fondim nebo jim zabrani. Pravdépodobny dopad
skute¢ného nebo potencialné vyznamného negativniho dopadu na hodnotu investice
v dusledku environmentalni, socialni nebo spravni udalosti nebo na podminky
navratnosti investice do Fondu se mulze v jednotlivych pfipadech li§it a mize zaviset
na nejrliznéjSich faktorech.

Informace o tom, jak Spole¢nost pfistupuje k udrzitelnosti na urovni konkrétniho Fondu
naleznete na webovych strankach Spole€nosti a v dokumentech, ke kazdému Fondu.

Posouzeni rizika udrzitelnosti je do urCité miry nevyhnutelné subjektivni a nelze zarucit,
Ze vSechny investice Fondu, a to i ty, které zacleni fizeni rizik udrzitelnosti do svych
procesu vybéru investic, budou odrazet presvédceni nebo hodnoty konkrétniho
investora v oblasti udrzitelnosti.

Kromé toho se okolnosti, za nichz rizika udrzitelnosti nejsou nebo nemohou byt
zacClenéna do investi¢niho rozhodovani nebo posouzeni samotného rizika udrzitelnosti,
mohou v prabéhu ¢asu meénit, v zavislosti na dostupnosti pfislusnych udaju nebo jinych
informaci, které mohou byt k dispozici.



