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ZDR, podfond Real Estate

Investicni strategie

@ Investujeme do prémiovych nemovitost na tizemi Ceské republiky z oblasti retailu, logistiky a administrativy
@ Hlavni ¢ast nemovitosti ziskavame z vlastniho developmentu
@ Nespekulujeme - viastnime vzdy plné obsazenou nemovitost bonitnimi najemci

@ Vynos kalkulujeme na bazi placeného najemného, ne precefiovanim nemovitosti

Nemovitosti v majetku fondu

T
. et i
Penny Market s.r.o. Penny Market s.r.o. DUm sluzeb
PLOCHA 1.805 m? PLOCHA 1.223 m? PLOCHA 303 m?
NAJEMCE Penny Market s.r.o., NAJEMCE Penny Market s.r.0., NAJEMCE VZP CR, ZPMV CR,
ZEMAN maso-uzeniny, a.s. ZEMAN maso-uzeniny, a.s. drobni najemci
LOKALITA Tachov LOKALITA Votice LOKALITA Tachov

JYSK s.r.o. Flex-space Plzen | s.r.o.
PLOCHA 1.136 m? PLOCHA 6.684 m?
G JYSK sro. NAJEMCE SCHENKER spol. s r.o.,

UNITED PARCEL SERVICES CZECH REPUBLIC, s.r.0.

LOKALITA Podébrady LOKALITA Plzen

%

Cinnost zahajena 01.01.2018 PRVNIi UPISOVACi OBDOBi KONGIi 05.05.2018

AKTIVA FONDU NAROSTLA O 127 % NA 356 MIL. KC PREDPOKLADANY VYNOS 5,83 % p.a.

ZDR Investments SICAV a.s., Cerdanska 2055/18a, 140 00 Praha 4 www.zdrinvestments.cz



Planované akvizice z vlastniho developmentu

@ Objekt Kaznéjov - vystavba Uspésné pokracuie.
Objekt Maridnské Lézné - jiz uzaviena akvizicni smlouva na prevod do majetku fondu.

NORMA, k.s.

PLOCHA 1.400 m? PLOCHA 1.730 m?
NAJEMCE NORMA, k.s., ZEMAN maso-uzeniny, a.s. NAJEMCE JYSK s.r.o., FAST CR, a.s.
LOKALITA Kaznéjov LOKALITA Marianské Lazné

@ V zavérecné fazi stavebni pripravy se nachazeji nasledujici objekty:
®  Retailové centrum s prodejnou potravin BILLA v Rychnové nad Knéznou
®  Prodejna potravin JYSK a HECHT v Ji¢iné
®  Prodejna potravin BILLA v Marianskych Laznich
®  Prodejna potravin JYSK v Rakovniku

® Retailové centrum s prodejnou potravin BILLA ve Staré Boleslavi

BILLA spol. s.r.o. JYSK s.r.o./HECHT MOTORS s.r.0

PLOCHA 4.000 m? PLOCHA 1.800 m? PLOCHA 1.500 m?

NAJEMCE BILLA spol. s r.0., OKAY s.r.0., NAJEMCE JYSK s.r.o., NAJEMCE BILLA spol. s.r.o
JYSK s.r.o0., KiK textil a Non-food spol. s r.o. HECHT MOTORS s.r.o.

LOKALITA Rychnov nad Knéznou LOKALITA Ji¢in LOKALITA Marianské Lazné

1vméSiho vodovodu
) vodovodnin fadu)

méteni) + UR 2821

= S5 > SRS 2
0 BILLA spol. s r.o.
PLOCHA 1.184 m? PLOCHA 3.432 m?
NAJEMCE JYSK s.r.o. NAJEMCE BILLA spol. s r.0., FAST CR, a.s., JYSK s.r.o.
LOKALITA Rakovnik LOKALITA Stara Boleslav

Posuzované akvizice

®  Objekt obchodni jednotky na Praze 9 ®  Objekt obchodni jednotky na Slovensku
®  Objekt retailového centra na severni Morave ®  Objekt administrativni budovy v Praze
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Financni plan nasledujiciho obdobi

<

V pfistich Sesti mésicich pripravujeme vlastnim developmentem nové nemovitosti v predpokladané vysi 502,5 mil. K&.

V pfipadé pozitivniho vysledku probihajicich due diligence ziska fond externi akvizici dalsi lukrativni nemovitosti

v predpokladané vysi az 510 mil. KE.

<

Kazda akvizice fondu bude vzdy z ca. 60% financovana prostfednictvim bankovniho Uveru. Zbyvajici ¢ast kupni ceny

pak viastnimi zdroji poskytnutymi opét zakladateli fondu a privatnimi investory, pficemz vSichni obdrzi investiéni akcie

shodné kategorie.

Zdroje investi¢niho kapitalu

® Zakladatelé
@ Investofi
@ Uvér dlouhodoby

Mezaninové financovani

Formalni informace o fondu

Nazev
ZDR Investments SICAV, a.s., podfond ZDR Real Estate

Investiéni strategie
Investice do diyerziﬁkovaného portfolia prémiovych komerénich
nemovitosti v Ceské republice

Doba trvani podfondu
Od 12. 09. 2017 na dobu neurcitou

Minimalni investice do fondu

125.000 EUR podle § 272 zékona o investic¢nich
spolecnostech a investicnich fondech, pfipadné 1.000.000 K&
(40.000 EUR) pii provedeni tzv. testu vhodnosti podle zékona
o podnikani na kapitalovém trhu

Vstupni poplatek
Max. 3 % z hodnoty vyddvanych investi¢nich akcii

Prohlaseni o odpovédnosti

Najemni plochy dle vyuziti

Inkasované najemné

(aktudlni stav a vyhled nejbliz§ich obdobi)

2000

1800

1600

1400

1200

1000

800

600

Potraviny/Retail
@ Logistika/vyroba
@ Administrativa

400

200

Tisice CZK

Leden

Vykonnostni poplatek

30 % z celkového ro¢niho zhodnoceni fondového kapitélu
pfi zhodnoceni prevysujicim 5 % p.a.

Auditor

BDO Audit s.r.o.

Obhospodarovatel fondu
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.

Typ fondu - pravni forma
Investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem

Druh cenného papiru
VolIné prevoditené zaknihované investiéni akcie s pravem
zpétného odkupu

Ména fondu
Keé

5 B

Unor Bfezen Duben Kvéten  Cerven

Cileny vynos

Min. 5 % ro¢né (po odedteni nakladd, dani a poplatkd)
Poplatek za spravu

1% roéné

Organ dohledu

Ceska nérodni banka

Depozitaf

Ceska sporitelna, a.s.

Administrator fondu

AMISTA investiéni spole¢nost, a.s.

Ocenovani aktiv
Kreston A&CE Consulting, s.r.o

Tento dokument je uréen vyhradné pro informaéni a propagacni Gcely a neni nabidkou, vyzvou ¢&i doporucenim k investovani. Pred investiénim rozhodnutim je nutné se seznamit se znénim statutu fondu
a podfondu. Investovani s sebou nese riziko, které mdze vést k poklesu hodnoty investice a kapitalové ztraté. Hodnota investicnich akcii se v ase méni a historické vysledky fondu nejsou indikaci ani
zarukou vysledk( budoucich. Investice fondu podiéhaji rizikim uvedenym ve statutu fondu. Informace obsazené v tomto dokumentu byly pfipraveny s maximalni péci, mohou véak byt predmétem
zmén a aktualizaci a fond ani jeho obhospodarovatel neposkytuji zaruku ohledné jejich spravnosti &i Uplnosti. Zdanéni fondu je stanoveno zakonem a mize byt pfi zméné zakona upraveno.
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