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ZDR, podfond Real Estate

Investicni strategie
Investujeme do prémiovych nemovitosti na tizemi Ceské republiky z oblasti retailu, logistiky a administrativy
Hlavni ¢ast nemovitosti ziskavame z viastniho developmentu

Nespekulujeme — viastnime vzdy pIné obsazenou nemovitost bonitnimi najemci

® DO D

Vynos kalkulujeme na bazi placeného najemného, ne precenovanim nemovitosti

ZDROJE INVESTICENIHO KAPITALU PAKOVE FINANCOVANI

B INVESTORI

OBERBANK

M ZAKLADATELE
m CESKA SPORITELNA

UVER DLOUHODOBY

59% . -
MEZANINOVE FINANCOVAN

CENA AKCIE
1,0352 Ké
+ 3,52%

m RAIFFEISENBANK

HODNOTA

INKASOVANE NAJEMNE NEMOVITOSTI NAJEMNI PLOCHY DLE VYUZITi
354,4 mil. K¢
2 500 000
2 000 000
1 500 000
1 000 000 47% POTRAVINY / RETAIL
500 000 I I ’ - 1 LOGISTIKA / VYROBA
2 m ADMINISTRATIVA
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Komentar k vyvoji portfolia fondu

V obdobi 01.04. - 30.06.2018 jsme zrealizovali:

Ve spolupraci s pfedni poradenskou
spole¢nosti Knight Frank akvizici logistického
arealu Flex space v Plzni, kde k vyznamnym
najemclm patfi renomované spolecnosti jako
Schenker, United Parcel Services nebo Mea
Metal Application. Aredl je plné pronajat.
Celkovy objekt investice zde dosahl na 175
mil. Ké.

Uspésné jsme dokongili prevzeti dvou
najemnich jednotek v Marianskych Laznich
pro Jysk a Planeo elektro z naseho vlastniho
developmentu do majetku fondu. Slavnostni
otevfeni probéhne 26.07.2018. Celkovy
objem investice zde &ini 85 mil. KE.

Dle harmonogramu taktéz probihaji stavebni
prace na objektu v Kaznéjove, kde opét
nasim vlastnim developmentem vznika prvni
prodejna  zapadniho  stylu  némeckého
potravinarského rfetézce Norma. Investicné se
pohybujeme na Urovni 44 mil. Ké. Zaclenéni do
majetku fondu je planovano na meésic fijen
2018. S timto potravinafskym fetézcem
intenzivné pfipravujeme vystavou i pro dalsi
lokality v Ceské republice.
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JUDR. Zdenek Prazdny  _Ing. DuSan Moskaliev
Predseda spravni rady  Clen investiéniho vyboru

@ ZDR Investments

Zprava BDO Appraisal Services

Provedli jsme vyhodnoceni stavu portfolia a
kontrolu ddlezitych parametr(l fondu za obdobf
01.01.2018 - 30.06.2018 s timto zavérem:

K 30.06.2018 dosahuje celkova trzni hodnota
fondu 128,2 mil. Ké. Trzni hodnota fondu je
stanovena jako souCet trzni  hodnoty
nemovitosti  viastnénych fondem a trzni
hodnoty  ostatniho  majetku  vlastnéného
fondem, ocisténého o veskeré zavazky fondu
vcetneé jejich Casového rozliseni.

Samotna trzni hodnota nemovitosti viastnénych
fondem dle zpracovanych valuaci ¢ini 354,4 mil.
KE. Fond viastni 8 pIné obsazenych nemovitosti
na Uzemi Ceské republiky.

Externi financovani je Eerpano ve vysi 206,1 mil.
K¢, coz predstavuje LTV 58 % *.

Financujicimi bankami jsou ¢eské spofitelna,
Oberbank a Raiffeisenbank. Urokova sazba se
pohybuje v rozmezi 3,70-4,12 % p.a.

Placené naemné z nemovitosti vlastnénych
fondem dosahuje aktualné na 28,4 mil. K¢
ro&né.

g

Ing. Petr Turczer
BDO Apprasial Services — Znalecky Ustav s.r.o.

* Hodnotu LTV chépeme jako podil vyde externiho
financovani k celkové trzni  hodnoté nemovitosti
vlastnénych fondem.
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Nemovitosti v majetku fondu
(vzdy 100% vlastnictvi)
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Viastni development
(ve vystavhé a v priprave)

Votice

7,3% YLd 1.136 m? 45% LTV

Nova akvizice
Mar. Lazné

8,3% Yid 1.110 m? 58% LTV

Plzen

3.Q. 2018 1.400 m?

s

7,5% Ylid 3.655 m? 70% LTV

Nova akvizice
| Mar. Lazné

PLANEO

T T

8,3% YId 630 m? 58% LTV

Vyznamni najemci
Dr. Max Jysk

Novak maso — uzeniny

Kik textil
Penny Market

Teta drogerie United Parcel Services

Xtec Europe ZEMAN maso-uzeniny

PRVOTRIDNI

NAJEMCI
8 NEMOVITOSTI

28,4 mil. Ké

9,5% Yid 303 m? 0 LTV

7,5% YId 3.027 m? 70% LTV

MEA Metal Application
Schenker
VzZP CR
ZPMV CR

INKASOVANE
ROCNi NAJEMNE

2.Q. 2019 1.500 m?
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Financni plan nasledujiciho obdobi
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@ V pristich mésicich pfipravujeme viastnim developmentem nové nemovitosti v predpokladaném objemu

celkové investice 427 mil. K¢.

Najemni Kotevni Vyse investice

Lokalita plocha m? najemce Ké (odhad)
Kaznéjov 1.400 Norma 44 000 000
Marianské Lazné I 1.500 Billa 45 000 000
Ji¢in 1.800 Jysk 60 000 000
Stara Boleslav 3.432 Billa 130 000 000
Rakovnik 1.184 Jysk 38 000 000
Rychnov nad Knéznou 4.000 Billa 110 000 000
427 000 000

Posuzované externi akvizice

<
<

Nékolik objektd retailovych center v Cechéch

Objekt administrativni budovy na Severni Morave

VLASTNI
DEVELOPMENT

427 mil. K¢

@ Objekt retailového centra na severni Moravé

@ Objekt obchodnf jednotky na Slovensku

V pfipadé pozitivniho vysledku probihajicich due diligence ziska fond externi akvizici dalsi lukrativni

nemovitosti v prfedpokladané vysi investice az 680 mil. K&.

Kazda akvizice fondu je vzdy z ca. 60-70% financovana prostfednictvim bankovniho Uvéru. Zbyvajici cast

kupni ceny pak vlastnimi zdroji poskytnutymi opét zakladateli fondu a privatnimi investory, pri¢emz vsichni

obdrzi investi¢ni akcie shodné kategorie.

Formalni informace o fondu

Nézev
ZDR Investments SICAV a.s., podfond ZDR Real Estate

Investi¢ni strategle
Investice do diyerziﬁkovaného portfolia prémiovych komercénich
nemovitosti v Ceské republice

Doba trvan( podfondu
Od 12. 09. 2017 na dobu neurcitou

Minimélnf Investice do fondu

125.000 EUR podle § 272 zakona o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, pripadné 1.000.000 K&
(40.000 EUR) pri provedeni tzv. testu vhodnosti podle zakona
o podnikani na kapitalovém trhu

Vstupni poplatek
Max. 3 % z hodnoty vydavanych investi¢nich akcif

Prohlaseni o odpovédnosti

Cfleny vynos
Min. 5 % ro¢né (po odecteni nakladd, dani a poplatkd)
Druh cenného papiru

Volné prevoditelné zaknihované investi¢ni akcie s pravem
zpétného odkupu

Auditor
BDO Audit s.r.o.

Obhospodarovatel fondu
AMISTA investicni spole¢nost, a.s.

Typ fondu - prévnf forma
Investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem

Ména fondu
K&

EXTERNI
AKVIZICE

680 mil. K¢

Poplatek za spréavu
1% rogné

Vykonnostnf poplatek
30 % z celkového ro¢niho zhodnoceni fondového kapitalu
pfi zhodnoceni prevysujicim 5 % p.a.

Orgén dohledu
Ceska narodni banka

Depozitér

Ceska spotitelna, a.s.

Administrétor fondu
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.

Oceiiovén( aktlv
Kreston A&CE Consulting, s.r.o.

Tento dokument je uréen vyhradné pro informacni a propagacni Ucely a neni nabidkou, vyzvou ¢i doporuéenim k investovani. Pred investiénim rozhodnutim je nutné se seznamit se znénim statutu
fondu a podfondu. Investovani s sebou nese riziko, které mize vést k poklesu hodnoty investice a kapitalové ztraté. Hodnota investi¢nich akcii se v ase méni a historické vysledky fondu nejsou
indikaci ani zarukou vysledk( budoucich. Investice fondu podléhaji rizikdm uvedenym ve statutu fondu. Informace obsazené v tomto dokumentu byly pfipraveny s maximalni pééi, mohou vsak byt
predmétem zmén a aktualizaci a fond ani jeho obhospodarovatel neposkytuji zaruku ohledné jejich spravnosti ¢i Uplnosti. Zdanéni fondu je stanoveno zakonem a miize byt pfi zméné zakona

upraveno.
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