KLICOVE INFORMACE PRO INVESTORY

Zakladni udaje o specialnim podfondu a o jeho obhos

(ONSEQ

poda fovateli a administratorovi

V tomto sdéleni investor nalezne klicové informace o tomto Podfondu. Nejde o propaga¢ni material; poskytnuti
téchto informaci vyzaduje zakon. Ugelem je, aby investor lIépe pochopil zplsob investovani tohoto Podfondu a
rizika s tim spojena. Pro informované rozhodnuti, zda danou investici provést, se investordm doporucuje seznamit

se s timto sdélenim.

ZDR Public, podfond Real Estate, podfond ZDR Investm

~Podfond")

ents Public SICAV , ISIN: CZ0008044658 (dale jen

Tento specialni nemovitostni Podfond obhospodafuje a administruje Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.,
IC: 24837202 (dale také jen ,Spole¢nost"), ktera patfi do konsolida¢niho celku Conseq Investment Management,

a.s.

Investi €ni strategie

Podfond investuje zejména do nemovitosti a Ucasti
v Nemovitostnich spole¢nostech. Do nemovitosti a
Nemovitostnich spoleénosti investuje Podfond az
80% hodnoty Majetku Podfondu.

Jadro investic do nemovitosti tvofi zejména
skladové a logistické parky, primyslové objekty,
dale objekty obchodu a sluzeb ¢&i objekty
s administrativnimi  plochami. Podfond se bude
zamérovat zejména na investice v pasmu cca 15 az
2 500 mil. K& na jeden projekt.

Podfond muUze nabyvat nemovitosti a Gasti
v nemovitostnich spoleénostech se sidlem v Ceské
a Slovenské republice a dopliikové v dalSich zemich
Evropy.

Do Podfondu jsou pofizovany funkéni nemovitosti
generujici pozadovany hotovostni tok; spekulace na

pouhy &isty narast hodnoty pofizenych nemovitosti
v ¢ase neni hlavnim pfedmétem investi¢ni strategie.

Fond nekopiruje ani nehodla kopirovat slozeni
indexu akcii nebo dluhopist nebo jiného indexu a
nesleduje ani nehodla sledovat zadny index nebo
jiny finanéni kvantitativné vyjadreny ukazatel
(benchmark).

Vynosy z hospodareni s majetkem Podfondu nejsou
vyplaceny, jsou reinvestovany v souladu s investiéni
strategii Podfondu a odrazi se v hodnoté podilového
listu Podfondu.

Doporu €eni: tento Podfond nemusi byt vhodny pro
investory, ktefi planuji ziskat zpét své investované
penézni prostfedky v dobé kratSi nez 5 let.

Rizikovy profil

S investicemi Podfondu do nemovitosti
souviseji zejména tato rizika:

Riziko stavebni zavady. Na budové se muize
projevit stavebni zavada, v dusledku které nebude
mozné budovu zcela nebo z¢asti vyuzit k jejimu
Gcelu. Stavebni zavady budou FeSeny uplatnénim
prav z odpovédnosti za vady a neni-li to mozné
nebo GcCelné, odstranénim zavady na naklad
Podfondu.

Riziko Zivelni a jiné Skodni udalosti.  Muze dojit k
poSkozeni nebo znehodnoceni nemovitosti v
dasledku Zivelni udalosti, napfiklad povodné nebo
zéaplav, nebo v dusledku vandalismu. Dopady tohoto
rizika sniZuje odpovidajici pojisténi.

Riziko Gv érové (kreditni). Je mozné, Ze najemce
nemovitosti, kterd je pronajata, neuhradi fadné
nadjemné a Podfondu vznikne pohledavka za
najemcem. PuUjde-li o pohledavku nedobytnou,
ztratu z ni ponese Podfond, coz se promitne do
niz8i  vykonnosti Podfondu a investice do
investi¢nich akcii Podfondu.

Riziko trzni. Cena nemovitosti mudze v ¢ase kolisat
a neni vyloucen jeji pokles pod pofizovaci cenu.
Aby hodnota majetku Podfondu a jeho podilového

listu nebyla vystavena riziku nahlé zmény
v dusledku pohybu vcené nemovitosti, vybor
odbornikG uréuje cenu nemovitosti v majetku
Podfondu dvakrat rocné.

Riziko nedostate €né likvidity. Spociva v tom, ze
nemovitost nebude zpenéZena v€as za pfiméfenou
cenu a ze Podfond z toho divodu nebude schopen
dostat svym povinnostem ze Zadosti o odkoupeni
investi¢nich akcii, nebo Ze miZze dojit k pozastaveni

odkupovani investi¢nich akcii  vydavanych
Podfondem.
Sinvesticemi  Podfondu do  majetkovych

G€asti jsou spojena tato rizika:

Riziko selhani nemovitostni  spole €nosti.
Selhanim se rozumi neschopnost nemovitostni
spole¢nosti  plnit fadné své dluhy. V dasledku
selhani muze poklesnout hodnota podilu Podfondu
vtéto spoleCnosti a hodnota investi¢ni akcie
Podfondu. K selhani nemovitostni spole¢nosti miize
dojit z dudvodu realizace rizik spojenych
s nemovitostmi v majetku nemovitostni spole¢nosti
nebo z jinych pficin.

Riziko trzni. Cena Gg¢asti v nemovitostni spole¢nosti
muZe v Case kolisat v dasledku zmén v cenach
nemovitosti v majetku spole¢nosti. Jinak plati, co je



k tomuto riziku Fe¢eno u nemovitosti v majetku
Podfondu.

Riziko nedostate €né likvidity. Spociva v tom, ze
podil v nemovitostni spole¢nosti nebude mozné
zpenézit véas za pfiméfenou cenu. Jinak plati, co je
k tomuto riziku Fe¢eno u nemovitosti v majetku
Podfondu.

Ménové riziko. Spociva v tom, Ze hodnota investice
maze byt ovlivnéna zménou ménového kurzu.
Ménové riziko je podmnozinou trznich rizik, ktera
jsou popsana vyse a s ohledem na investi¢ni
strategii Podfondu je relevantni zejména za situace,
kdy dojde k ¢erpani tvéru ve méné (nejcastéji EUR)
odlisné od mény, ve které jsou denominované
pfijmy  Podfondu  (platba namu v CZK).

Poplatky a naklady specialniho podfondu

Ugtované poplatky jsou pouzity na Ghradu nékladd na provoz Podfondu, véetné nakladi na propagaci a distribuci.

Poplatky snizuji potencialni vynosnost investice.

Jednorazové poplatky G étované p fed nebo po ukon ¢&eni investice

investice nebo pred vyplacenim vynosu z investice)

Celkova néakladovost vychazi ze

Vstupni poplatek (pfirazka)

az 5,00 % z hodnoty vydavanych
Investi¢nich akcif

skuteénych nakladl. Tato Castka se
maze rok od roku ménit. Celkova

Vystupni poplatek (srazka) neni

nakladovost nezahrnuje transakéni
naklady s investi¢nimi akciemi

Naklady hrazené z majetku Podfondu v pr  tlbéhu roku

Podfondu.

Celkova nakladovost

az 2,50 % z prdmérné hodnoty
vlastniho kapitalu

Poplatky GCtované investorim a
naklady hrazené z majetku Podfondu
slouzi k zajiSténi obhospodarovani a

Naklady hrazené z majetku Podfondu za zvlastnich pod

minek administrace Podfondu, vydavani nebo

Vykonnostni poplatek

30% ze zhodnoceni nad 4% p.a.
(z meziro€niho zhodnoceni
Fondového kapitalu)

odkupovani investi¢nich akcii. Tyto
poplatky a naklady snizuji potencialni
vynosnost investice.

Vstupni a vystupni poplatky predstavuji maximalni
Uctované hodnoty a jsou uréeny k Uhradé néakladd
spojenych s vydanim nebo odkoupenim Investiénich
akcii Podfondu. V nékterych pfipadech mlzete platit

finanéniho poradce nebo distributora.

Podrobngjsi informace o poplatcich naleznete
v ¢asti 3 dodatku ke statutu Podfondu, ktery je
dostupny na https://www.zdrinvestments.cz/fond-

public.

Historick& vykonnost

Podfond vznikl v listopadu 2019, nejsou proto k
dispozici takové U(daje o historické vykonnosti
Podfondu, které by investordm poskytly uziteény
obraz o dosavadni vykonnosti.

Praktické informace

Qegozitéf
Ceska spofitelna, a.s.

DalSi informace

Investi¢ni akcie Podfondu Ize koupit nebo prodat ke
Dni ocenéni, popf. k jinému dni ke kterému Akcionar
poda zadost o vydani nebo odkoupeni investiéni
akcie a Fond rozhodne o jiném dni ocenéni.
Podrobnéjsi informace jsou uvedeny v ¢asti 10
dodatku ke statutu Podfondu.

Na zadost Vam budou distributorem poskytnuty
v elektronické nebo vytiSténé podobé statut,
dodatek ke statutu pro relevantni Podfond a

posledni uvefejnéna vyro¢ni a pololetni zprava
Podfondu — tyto dokumenty jsou k dispozici i na

Udaje o dosavadni vykonnosti Podfondu maji pouze
omezenou pouzitelnost jako ukazatel budouci
vykonnosti Podfondu. Uvadéna vykonnost Podfondu
nezahrnuje vstupni a vystupni poplatky spojené
s vydavanim a odkupovanim investi¢nich akcii
Podfondu.

webové adrese https://www.zdrinvestments.cz/fond-
public, kde muzete najit i aktudlni hodnotu
podilovych listd Podfondu.

Dodate¢né informace o Podfondu mUlzete ziskat na
adrese Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.
Rybna 682/14, Praha 1, v pracovni dny mezi 9:00 a
17:00, nebo na tel.: 225 988 222.

Dariova legislativa

Podfond podléha ¢eskému pravu. To ma vliv na to,
jak jsou zdafiovany vynosy Podfondu. Zdanéni
vasich pfijma z investi¢nich akcii Podfondu se Fidi
danovymi predpisy vaSeho domovského statu.

Odpovédnost
Administrator  Podfondu  nahradi  investorovi

Podfondu Ujmu vzniklou mu tim, Ze Gdaje uvedené v



tomto sdéleni kli¢ovych informaci jsou nejasné, Jinak Ujmu vzniklou investorovi jinou nespravnosti
nepravdivé, zavadéjici nebo klamavé nebo nejsou v nebo nedplnosti Udaji uvedenych v tomto sdéleni
souladu s Udaji uvedenymi ve statutu Podfondu. klic¢ovych informaci nenahrazuje.

Povoleni k cinnosti obhospodasovatele tohoto specialniho podfondu bylo vydano v Ceské republice.
Obhospodarovatel tohoto specialniho podfondu podiéha dohledu Ceské narodni banky.
Toto sdéleni klicovych informaci bylo vyhotoveno dne 6. ledna 2021.



