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SDELENI KLICOVYCH INFORMACI
Ucel
V tomto sdéleni naleznete kli€ové informace o tomto investiénim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto
informaci vyZaduje zakon s cilem pomoci Vam porozumét podstaté, rizikdm, nakladdm, moZnym vynoslim a ztratam spojenym s timto
produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Produkt
ZDR Investments Industrial SICAV a.s., ZDR Industrial, podfond Real Estate, tfida 11 CZK (dale jen ,Podfond")

Tvarce produktu:

ZDR Investments investiéni spole¢nost a.s., se sidlem Jungmannova 750/34, Nové Mésto, Praha 1, PSC 110 00, ICO: 216 84 294
ISIN: CZ0008049111

www.zdrinvestments.cz

Pro vice informaci zavolejte na 235 300 459.

Ceska narodni banka je odpovédna za dohled nad ZDR Investments investiéni spoleénost a.s. ve vztahu ke sdéleni klicovych
informaci.

Tomuto produktu s investiéni slozkou bylo udéleno povoleni v Ceské republice.

ZDR Investments investiéni spole&nost a.s. bylo udéleno povoleni v Ceské republice a podléha dohledu Ceské narodni banky.
Datum vypracovani sdéleni klicovych informaci: 1. 7. 2025.

Chystate se zakoupit produkt, ktery neni jednoduchy a mize byt obtizné mu porozumét.

O jaky produkt se jedna?

Typ

Tento produkt je podfondem investi¢ni fondu, konkrétné specialniho fondu kolektivniho investovani ve formé akciové spolecnosti
s proménnym zakladnim kapitalem.

Doba trvani

Podfond byl vytvofen na dobu neur¢itou. S ohledem na to neexistuje zadné datum splatnosti.

Podfond nebo fond muze byt zruSen napfiklad z diivodu rozhodnuti obhospodarovatele fondu, splynuti nebo slou¢eni fondu, zruseni
fondu s likvidaci nebo z diivodu takového rozhodnuti Ceské narodni banky, napfiklad pokud Podfond nema déle nez 3 mésice
depozitare nebo pokud fondovy kapital nedosahne hranice 1.250.000 EUR do 6 mésicu ode dne jeho vzniku. Podfond nebo fond muze
byt zruSen i zjinych nez zakonnych duvodu, napfiklad ekonomickych a restrukturalizaénich (zejména v pfipadé hospodarskych
problém( fondu), coz mize mit za nasledek, Ze investor nebude drzet investici v Podfondu po celou dobu jeho zamysleného
investi¢niho horizontu. Neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka ohledné moznosti setrvani akcionare v Podfondu.

Cile

Cilem fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni prostiedkl Podfondu meéfeného v ¢eskych korunach,
zejména investovanim do nemovitosti v Ceské a Slovenské republice. Za timto Ggelem muiZe Podfond jak nabyvat Ggasti v
nemovitostnich spole€nostech, tak pfimo nemovitosti. V rozsahu, ktery vyzaduje zajiSténi likvidity fondu (pro zajiSténi odkupovani
investi¢nich akcii), popf. ve kterém nebude mozné prostfedky Podfondu umistit do vhodnych nemovitostnich investic, bude fond
investovat prostfedky Podfondu do finanénich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky fondu. Podfond investuje do skladovych a
logistickych park(, primyslovych objektd, objektd s administrativnimi plochami, objektd s plochami pro obchod a sluzeb, hotell a
ubytovacich zafizeni. Doplikovym a spiSe vyjimeénym typem investice do Podfondu jsou obytné domy a reziden¢ni projekty a
sportovni nebo viceucelové arealy. Navratnost investice do Podfondu, jeji ¢asti nebo vynos z této investice nejsou zajistény ani
zaruCeny. Tretimi osobami nejsou za UCelem ochrany investor poskytovany zadné zaruky. Podfond nevyplaci podily na zisku
(dividendy) ani na vynosech z hospodafeni Podfondu. Tyto jsou reinvestovany a odrazi se ve zvySené hodnoté investi¢ni akcie.
Podfond nekopiruje ani nehodla kopirovat slozeni indexu akcii nebo dluhopist nebo jiného indexu a nesleduje ani nehodla sledovat
zadny index nebo jiny finanéni kvantitativné vyjadfeny ukazatel (benchmark). Investi¢ni akcie této tfidy jsou denominované v CZK.
Podfond je finan€énim produktem podle ¢l. 8 SFDR (tzv. light green). Podfond prosazuje nasledujici environmentalni a socialni cile:
podpora energetické efektivity budov — usiluje o sniZzeni energetické spotfeby v budovach a o sniZzeni negativnich dopadl na Zivotni
prostfedi, odpovédné hospodaieni s vodou — zahrnuje opatfeni vedouci ke sniZzovani spotfeby vody a jejimu efektivnimu vyuzivani,
produkce energie z obnovitelnych zdroji (napf. umistovanim fotovoltaickych panell na budovy), snizovani emisi sklenikovych plynd —
cilem je snizovat celkové emise a pfispét k efektivnimu provozu budov a zajisténi bezpeénosti, zdravi a pohody uZzivatel( budov.
Zamysleny retailovy investor

Podfond je mozné nabizet, resp. investi¢ni akcie Podfondu je opravnéna nabyt verejnost. Podfond je vhodny pro investory, ktefi
disponuji zakladnimi zkuSenostmi a pro ty, ktefi nemaji zadné financni znalosti ani zadné specifické znalosti v oblasti investovani do
investi¢nich fondu, ale pfesto mohou nést celkovou kapitalovou ztratu. Podfond je vhodny pro investory, ktefi usiluji o zhodnoceni
kapitalu v delSim ¢asovém horizontu. Podfond nemusi byt vhodny pro investory, ktefi oéekavaji prGbézné trvalé zhodnocovani majetku
s minimalnimi vykyvy hodnoty investi€¢nich akcii nebo vyzaduji v pfipadé potfeby rychlé zpenézeni své investice pfed uplynutim
planovaného investi¢niho horizontu Podfondu. Investiéni rozhodnuti by mélo byt zaloZzeno na schopnosti retailovych investori nést
investiéni ztraty a jejich preference, pokud jde o investi¢ni horizont, jejich teoretické znalosti a dfivéjSi zkuSenosti s produkty s
investicni slozkou, finanénimi trhy, jakoz i potfebami, vlastnostmi a cili potencialnich koncovych zakazniku.

Dalsi informace

Depozitafem Podfondu je Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, ICO: 452 44 782. Dalsi
informace o Podfondu, statut fondu/Podfondu obsahujici popis investi¢ni strategie a cili Podfondu, posledni vyro¢ni zprava v ¢eském
jazyce Vam budou k dispozici zdarma v listinné podobé na adrese administratora QI investiéni spole€nost, a.s., se sidlem Rybna
682/14, Praha 1, PSC 110 05, ICO: 279 11 497, elektronicky na doméné www.zdrindustrial.cz, pfipadné téz u Vaseho distributora. Na
doméné www.zdrindustrial.cz rovnéz naleznete dalSi praktické informace v&etné udaje o aktualni hodnoté investiCnich akcii
vydavanych Podfondem.



http://www.zdrinvestments.cz/
http://www.zdrindustrial.cz/
http://www.zdrindustrial.cz/
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Jaka podstupuji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?

Ukazatel rizik

€ MIZST MZIKO- = = = = = = = oo oo o m o m o oo vysSi riziko —

Ukazatel rizik pfedpoklada, Ze si produkt ponechate po dobu 5 let.

Skutecné riziko se muze vyrazné lisit, pokud produkt vyinkasujete v pocatecni fazi, a mizete ziskat zpét méné penéz.

Muzete inkasovat pfed¢asné. Zaplatite vysoké dodatecné naklady, abyste mohli inkasovat pfedcasné.

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Uroven rizika tohoto produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, ze
pfijdete o penize v dlsledku pohybd na trzich, nebo protoze Vam nebudeme schopni penize vyplatit.

Zaradili jsme tento produkt do tfidy 6 ze 7, coz je druha nejvyssi tfida rizik.

To ocefiuje mozné ztraty budouci vykonnosti na vysokou Uroven a je velmi pravdépodobné, Ze nasi kapacitu Vam zaplatit ovlivni
nepfiznivé trzni podminky. Tento produkt je do prislusné tfidy rizik zafazen z diivodu kritéria nedostateéné historie fungovani
fondu.

Jina rizika vécné vyznamna, kterd nejsou zohledné&na v ukazateli rizik: operaéni riziko, riziko vypofadani, riziko vyplyvajici z
investi¢niho zaméreni, které zahrnuje pfedevsim riziko koncentrace, pravni riziko, politické riziko apod.

Tento produkt nezahrnuje Zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takZze byste mohli pfijit o East svych investic nebo o vSechny.

Scénare vykonnosti

Uvedené udaje zahrnuji veSkeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci
nebo distributorovi. Udaje neberou v Gvahu Vasi osobni dafiovou situaci, ktera méize rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Co z tohoto produktu ziskate, zavisi na budouci vykonnosti trhu. Budouci vyvoj trhu je nejisty a nelze jej s pfesnosti pfedvidat.
Uvedeny nepfiznivy, umirnény a pfiznivy scénar jsou pfiklady znazorfiujici nejhorsi, prdmérny a nejlepsi vykonnost za poslednich 5 let.
Trhy se mohou v budoucnu vyvijet velmi odliSné.

Doporucena doba drzeni: 5 let Pokud investici ukoncite po Pokud investici ukongite po
P¥iklad investice: 250 000 K& jednom roce upIynutl’ doporu(:ené doby drzeni
Minimalni Minimalni vynos neni zaru€en. Mohli byste pfijit o &ast svych investic nebo o vSechny.
Stresovy scénar Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladu 228 158 K¢ 284 867 K&
Pramérny kazdoroéni vynos -8,74% 2,65%
Nepfiznivy scénaf Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladu 240 643 K& 296 603 K&
Pramérny kazdoroéni vynos -3,74% 3,48%
Umirmné&ny scénaf Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladu 257 758 K& 350 581 K¢
Pramérny kazdoroéni vynos 3,10% 7,00%
PFiznivy scénaf Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladu 276 637 K& 414 632 K&
Pramérny kazdoroéni vynos 10,65% 10,65%

Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét za extrémnich trznich podminek.

Co se stane, kdyz ZDR Investments investicni spole€nost a.s. neni schopna uskutec¢nit vyplatu?
Navratnost investice do Podfondu, jeji ¢asti nebo vynos z této investice nejsou zajistény ani zaru€eny. Podfond neni zajisténym ani
zaru¢enym fondem. Tfetimi osobami nejsou za Géelem ochrany investort poskytovany Zzadné zaruky.

S jakymi naklady je investice spojena?
Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam maze uétovat jiné naklady. Pokud tomu tak je,
poskytne Vam informace o téchto nakladech a o tom, jak ovliviuji vasi investici, tato osoba.

Naklady v ¢ase

Tabulky uvadéji ¢astky, kterymi jsou z vasi investice hrazeny rGzné druhy nakladd. Tyto ¢astky zavisi na vysi Vasi investice, délce
drzeni produktu a pfipadné na vykonnosti produktu. Castky uvedené v této tabulce jsou pfiklady zalozené na vzorové vysi investice a
rdznych moznych obdobich investice.
Predpokladali jsme, Ze:
- v prvnim roce byste ziskali zpét €astku, kterou jste investovali (0% ro€ni vynos); v pfipadé& ostatnich dob drZzeni jsme
predpokladali vykonnost produktu podle umirnéného scénare,
- je investovano 250 000 K& ro¢né.
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Pokud investici ukoncite po uplynuti

Pokud investici ukonéite po jednom roce doporucené doby drzeni

Naklady celkem 16 923 K& 58 321 K&

Dopad ro¢nich nakladd (*) 6,77% 3,34%

*Tento udaj uvadi, jak naklady kazdoro¢né za dobu drzeni snizuji Vas vynos. Napriklad ukazuje, ze pokud investici ukoncite v doporu¢ené dobé drzeni,
bude Vas predpokladany primémy rocni vynos Cinit 10,34 % pfed odectenim nakladd a 7,00 % po odecteni nakladd.

Cast nakladi muzeme za ucelem pokryti poskytovanych sluzeb sdilet s osobou, ktera Vam produkt prodava. Jejich vysi Vam sdéli tato
osoba.

Tyto Udaje zahrnuji maximalni poplatek za distribuci, ktery si miZe osoba, ktera Vam produkt prodava uctovat 4 % investované ¢astky
9 615 K¢. Skute€nou vysi poplatku za distribuci Vam sdéli tato osoba.

Skladba nakladt

Pokud investici ukoncite

Jednorazové naklady pfi vstupu nebo vystupu po uplynuti jednoho roku

Zahrnuiji distribuéni naklady ve vysi 4 % z investované ¢astky.
Jedna se o maximaini ¢astku, ktera Vam bude uctovana.

Naklady na vstup Osoba, ktera Vam produkt prodava, Vam sdéli skutednou vysi AZ96B15KE
poplatku.
Naklady na vystup U tohoto produktu neuc¢tujeme zadny vystupni poplatek. AZ 0 K&
Pribézné naklady uctované kazdy rok
2,13 % z hodnoty Vasi investice za rok. Odhad celkové
Poplatky za vedeni a jiné spravni nebo provozni naklady nakladovosti fondu za uéetni obdobi, ve kterém byl fond 5120 K&
vytvoren.
0,05 % z hodnoty Vasi investice za rok. Jedna se o odhad
Transakéni néklady nakladd vzniklych pfi nakupu a prodeji podkladovych investic 120 K&

pro produkt. Skute¢na ¢astka se bude lisit v zavislosti na
nakupovaném a prodavaném objemu.

Vedlejsi naklady za urcitych podminek

Skutec¢na ¢astka se bude lisit v zavislosti na vykonnosti Vasi
Vykonnosti poplatky (a odmény za zhodnoceni kapitalu) investice. VySe uvedeny odhad souhrnnych nakladd zahrnuje 2 067 K&
pramér za posledni tfi roky.

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predéasné?
Doporu¢ena doba drzeni: 5 let a vice.

Investor ma pravo na odkoupeni svych investi¢nich akcii kdykoliv bez vystupnich poplatka.

Jakym zpisobem mohu podat stiznost?

Stiznost nebo reklamaci Ize podat pisemné (poStou nebo emailem), telefonicky nebo osobné na nize uvedené kontaktni tdaje:
Adresa pro zasilani korespondence:

Ql investiéni spole¢nost, a.s., se sidlem Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05

web: www.conseq.cz telefonni kontakt: 225 988 225 email: fondy@conseq.cz

Pokud pro Vas stanovisko fondu nebo tvirce produktu ke stiznosti nebo reklamaci neni uspokojivé, mizete stiznost nebo reklamaci
postoupit organu dohledu Ceské narodni bance

web: www.cnb.cz telefonni kontakt: 224 411 111 email: podatelna@cnb.cz
nebo Finanénimu arbitru
web: www.finarbitr.cz telefonni kontakt: 257 042 094 email: arbitr@finarbitr.cz

Pro FeSeni sportl ze smlouvy v souvislosti s investici investora do Podfondu jsou pfislugné soudy CR, nestanovi-li pfislusny kogentni
pravni pfedpis jinak. Rozhodné pravo pro smluvni zavazkovy vztah v souvislosti s investici investora do Podfondu je pravni fad CR,
neni-li v pfislusné smlouvé uvedeno jinak.

Jiné relevantni informace

uvedeny ve statutu. Podrobné;jsi informace o fondu/Podfondu jsou uvedeny ve statutu.

Na Z&dost Vam budou fondem poskytnuty v elektronické nebo vytisténé podobé statut fondu/Podfondu, Sdéleni kli€ovych informaci a
posledni uvefejnéna vyrocni zprava fondu/Podfondu — tyto dokumenty jsou k dispozici i na webové adrese www.zdrindustrial.cz, kde
muZete najit i aktualni hodnotu investi¢nich akcii Podfondu.

Danova legislativa
Podfond podléha ¢eskému pravu. To ma vliv na to, jak jsou zdanovany vynosy Podfondu. Zdanéni vasich pFijma z investi¢nich akcii
Podfondu se Fidi dafiovymi pfedpisy vaseho domovského statu.
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